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Dispositionen i planbeskrivningen ar till for att 1dsaren till en borjan ska fa inblick i forslaget
och darefter, vid behov, kan se pa forutsiattningarna som rader i planomradet. For att fa en
overgripande forstaelse over planomréadet inleds dokumentet med en introduktion som ger
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HANDLINGAR

Till detaljplaneforslaget hor foljande

handlingar:
e Plankarta med bestimmelser, skala
1:1 500

e Planbeskrivning med
konsekvensbeskrivning och
genomforandebeskrivning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutldtande

Ovriga handlingar/utredningar:

o TFastighetsforteckning

e Grundkarta

e Oversviimningskartering lings Viskan
(2014-07-10)

VA-utredning Mogden (2011-05-18)

e PM geoteknik for detaljplan Hokerum 7:7
m.fl. (2020-05-11)

o Oversiktlig Naturvirdesinventeringen
detaljplan Mogdens fritidshusomrade
(2014-12-22)

e PM Branta slianter (2021-08-30)

INLEDNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att reglera
bebyggelseutvecklingen i omradet samtidigt
som det ansluts till det kommunala
verksamhetsomréadet for VA (vatten och

avlopp).

Planomradet bestar historiskt samt under
tiden for detaljplanearbetet till en Overviagande
del av sommarstugor. Under senare tid har en
allt storre onskan inom omradet funnits till
mojligheten att bygga om stugorna till en
standard lampad for dret runt anvindning,
vilket har varit svart att géra inom ramen for
vad den géllande detaljplanen tillater.
Detaljplanen syftar darav till att skapa battre
forutsattningar for permanentboende i det
befintliga fritidshusomradet. Detaljplanen

foreslar darfor att byggratterna for den
befintliga bebyggelsen i omradet utokas.

Idag forekommer bristfalliga 16sningar
betraffande VA, da det planlagda omradet fran
borjan avsag ett enklare fritidsboende utan
krav pa VA. En handfull fastigheter har
bebyggts med byggnader som 6verskrider
gillande detaljplaners hogsta tillatna
byggnadsarea. En VA-utredning genomford
2011 forordade att stugomradet ska anslutas
till det kommunala VA-nitet for att skydda
bland annat Mogden och Viskan fran
fororeningar och 6vergodning. Detaljplanen
syftar till att underldtta bildandet av
ledningsratter for anslutning av huvudledning
till kommunalt VA och sikra tillgingligheten
vid 6versvamningar. P4 grund av de sjonéra
delarna av omréadet riskeras att drabbas av
oversvamningar foreslar detaljplanen en ny
gata i ett hogre lage som uppfyller
tillganglighets- och dimensioneringskrav for
bostadsandamal.

DA ett stort antal befintliga huvudbyggnader i
gillande detaljplan ar planstridiga har
rubricerad detaljplan som syfte att sa langt
som mojligt planlagga dessa sa de blir
planenliga.
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POLITISKT UPPDRAG

Politiken gav ar 2008 planenheten uppdraget
att uppritta en ny detaljplan for Mogdens
fritidshusomrade for att mojliggora
permanentboende. I uppdraget ingick aven att
utreda forutsattningarna for kommunalt VA,
en ny tillfartsvag till fastigheterna narmast
sjon, samt att tillskapa fler tomter.

PROCESS

Planprocessen for detaljplanen genomfors med
standardforfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) 5 kap 6—37 §8.
Mpyndigheter, fastighetsigare, foreningar och
enskilda med flera som har ett visentligt
intresse av planen ska beredas tillfalle till
samrad. Synpunkter pa planen kan limnas
flera gdnger under planprocessen. Mellan de
olika skedena redovisas de framforda
synpunkterna. Politiska beslut tas om
andringar och om hur det fortsatta arbetet ska
bedrivas.

TIDPLAN

Foljande 6versiktliga tidplan galler for
detaljplanen:

Samrad fjarde kvartalet 2020
Granskning tredje kvartalet 2021
Antagande andra kvartalet 2022

Antagen lagakraftvunnen detaljplan berdknas
till andra kvartalet 2022. Genomforande av
planen inleds under 2022.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet omfattar cirka 17 hektar och ar
belaget 9 kilometer nordvast om Ulricehamns
tatort. Planomradet utgors av ett
fritidshusomrade som ligger i anslutning till
sjon Mogden cirka 1 kilometer frain Hokerum
samhille. Omrédet avgrinsas i soder av
Mogdens norra strand, i norr av skogs- och
akermark samt i Oster av bebyggelse och
kulturminnesomradet Svedjorna.

Granbygget | ;
I

Nordlycke

rna

Ly d i !
Bild 1. Lokalisering av planomréadet.

Markagande

Inom planomradet ar Ulricechamns kommun
agare till tva fastigheter. Dessa 4r Hokerum
7:53 och Hokerum 7:74. Ovrig mark &r i privat
ago.

A)/ lottet o 7 Mot
Bild 2. Kommunala fastigheter (rétt) inom planomréadet.
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PLANENS FORENLIGHET MED
MILJOBALKEN KAPITEL 3, 4, 5

Planen bedoms vara forenlig med 3 kap.
miljobalken (MB) (1998:808), som ror
grundliaggande bestimmelser for hushallning
med mark- och vattenomraden. MB 4 kap.
behandlar "Sarskilda bestimmelser for
hushallning med mark och vatten for vissa
omraden i landet”. Planomréadet beror inte
nagot av dessa omraden. Detaljplaneomradet
omfattas dirmed inte av MB 4 kap.

Enligt MB 5 kap. ska kommuner och
myndigheter sidkerstilla att uppstallda
miljokvalitetsnormer iakttas.

Gallande miljokvalitetsnormer bedoms inte
overskridas av planforslaget eftersom omradet
i stort sett ar ianspraktaget for bebyggelse och
samtliga fastigheter ansluts till kommunalt VA
for att minska miljopéverkan. Las mer om
miljokvalitetsnormer under
“Konsekvensbeskrivning”.
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PLANFORSLAG
PLANBESTAMMELSER

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser

Inom planomrédet finns allménna platser i
form av gator samt natur- och parkomraden.
Alla allminna platser har enskilt
huvudmannaskap och regleras inom
planomradet med foljande bestaimmelser:

NATUR —Anviandningsbestimmelsen
anvands for att sakerstilla att naturen norr om
befintlig bebyggelse inom planomradet
bevaras. Bestaimmelsen medger natur med
enskilt huvudmannaskap.

PARK — Anviandningsbestimmelsen
planlaggs for att mojliggora skotsel for det
gronomrade som aterfinns narmast sjon samt
de grona strak som finns inom och i den
nordostra utkanten av planomradet. Tekniska
anlaggningar som ar till for ett allmannyttigt
behov mojliggors att uppforas inom
anvandningen. Det kan tillexempel vara en
anlaggning som behovs for att sakerstalla VA-
systemets funktion.

GATA — Bestaimmelsen finns i form av GATA,
och GATA., Detaljplanen sikerstiller via
anviandningarna GATA, och GATA:; att
forutom sjalva korbanan aven tillrackligt med
mark sakerstalls for utbyggnad av tillhorande
vandplaner samt diken inom planomradet.
GATA, medger gata med enskilt
huvudmannaskap for samtliga befintliga gator
inom planomradet, dessa dr; Ondarpsvigen,
Backvigen, Bergvagen och Strandvigen.
Bestimmelsen GATA. reglerar pa samma sitt
som GATA, men for den nya gatan. GATA.
specificeras da andra administrativa
bestammelser kopplas mot denna del.

Kvartersmark
P& kvartersmark planldggs det for:

B — Bostader. Syftet med
anvandningsbestimmelsen ar att mojliggora
for byggnation av bostader av varaktig
karaktir. Aven bostadskomplement ingér i
anvandningen.

E — Tekniska anldggningar. Inom
anvandningsomradet tillats uppforande av
tekniskt andaméal med tillhorande
komplement. For planen syftar anvindningen
till att planliagga for befintlig
transformatorstation samt vattenverk.

N, — Friluftsbad. Syftet ar att planldgga for den
befintliga badplatsen eftersom den ska ingé i
kommunens verksamhetsomrade for VA.
Planldggningen mojliggor for anviandningen
tillhorande servicebyggnader som bland annat;
handikappanpassad vattenspolad toalett och
omkladningsbyggnader.

R, — Idrottsplats. Syftet ar att planlagga for
den befintliga anlaggningen eftersom den ska
inga i kommunens verksamhetsomrade for VA.
Planldggningen mojliggor for anviandningen
tillhorande byggnader som bland annat;
klubblokal, omkladningsrum och forrad.

Upphiivande av detaljplan — Det
skrafferade omréadet pa plankartan visar den
del som upphivs nir planen far laga kraft.
Delen som upphavs ar tidigare planlagd som
naturmark. Syftet med upphivandet ar att
sliacka hela detaljplanen fran 1987. Att
rubricerad detaljplan inte tacker dven denna
del ar forenligt med PBL 4 kap. 32 § - En
detaljplan bor inte omfatta ett storre omrade
an vad som behovs med héinsyn till planens

syfte.
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Vattenomraden

Vattenomraden planlaggs med
bestaimmelserna W,, W>, W30ch W,

W, — Bestimmelsen syftar till att bevara och
sakerstilla karaktdren av 6ppet vatten.

W. — Vattenomrédet framfor badplatsen
regleras med W och medger befintlig
badbrygga. Dar detaljplanen medger
badbrygga behover atgiarden provas genom
enstaka dispensdrenden innan lov kan ges for
uppforande av brygga.

W3 — Bestimmelsen reglerar vilka
vattenomraden inom planomradet som anses
lampade for anldggande av smabatsbryggor.
Inom vattenomraden som detaljplanen
planldagger som W finns befintliga
smabatsbryggor som med planen blir
planenliga. Detaljplanen reglerar inte antalet
smabatsbryggor utan dar planen medger detta
behover atgirden provas genom enstaka
dispensarenden innan lov kan ges for
uppforande, detta &ven om atgarden ar
planenlig.

W, — Bestimmelsen majliggor for att en
batramp far anldggas. Att ha en anvisad plats
for batilaggning minskar averkan pa miljon &n
att ilaggning sker okontrollerat pa flera platser
runt om i sjon. Att en batilaggningsplats
anlaggs mojliggor aven en snabb ildggning for
raddningstjansten vid drunkningstillbud vilket
hojer sikerheten. Dar detaljplanen medger
batramp behover atgarden provas genom ett
enstaka dispensdrende innan lov kan ges for
uppforande av batramp.

Egenskapsbestammelser

Allmiéin plats

Mark

+0,0 — Projekterad vagmitt i meter over havet.

Utfart

b O d — Utfartsforbud finns langs
fastighetsgrinserna mot Ondarpsviigen fram
till badplatsens parkering och syftar till att oka
trafiksikerheten da det ar en hogre andel trafik
fram till den kommunala badplatsen.

Kvartersmark

Omfattning

e, — Inom egenskapsomraden som avser
bostadsbebyggelse finns bestimmelsen e,.
Bestammelsen anger att den storsta totala
byggnadsarean ar angivet virde i % av
fastighetsarean. Bestimmelsen syftar till att
satta en begransning for exploateringen inom
fastigheterna i omradet.

Utformning

f, — Bestimmelsen anger att endast friliggande
enbostadshus far uppforas. Till bostadshus far
aven komplementbyggnader uppforas.

— Hogsta nockhojd ar angivet virde i

meter over havet. Bestimmelsen syftar till att
reglera hojden pa bebyggelsen inom omradet
till ca 7 meter, da beroende vart pa tomten
byggnaden uppfors. Vardet ar satt utefter den
hogsta delen av respektive fastighet som anses
rimlig att uppfora en byggnad pa. Vardet
bedoms vara tillrackligt for att inrymma ett 1—
1,5 vanings hus med en takvinkel pa upp till

30—-35°.

Placering

P1—DPeé

Huvudbyggnaders placering styrs inom
omradet med bestimmelserna p, — ps pa
foljande satt:

P: — Huvudbyggnad ska placeras minst 4
meter fran fastighetsgrans.

p= — Huvudbyggnad ska placeras minst 3
meter fran fastighetsgrans.
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p3 — Huvudbyggnad ska placeras minst 2,5
meter fran fastighetsgrans.

P4 — Huvudbyggnad ska placeras minst 2
meter fran fastighetsgrans.

Ps — Huvudbyggnad ska placeras minst 1,5
meter fran fastighetsgrans.

pPs — Huvudbyggnad ska placeras minst 1 meter
fran fastighetsgrans.

P& sa sitt justeras sa att alla befintliga
huvudbyggnader forutom tva inte blir
planstridiga och ges da magjlighet till bygglov
for eventuella om- och tillbyggnader. De tva
som fortsatt blir planstridiga redovisas under
”Konsekvensbeskrivning — Planstridig
bebyggelse”. Det bidrar till planens syfte med
att 6ka byggratterna for den befintliga
bebyggelsen i omradet. I samtliga fall inom
bestammelserna p, — pe regleras att
komplementbyggnader ska placeras minst 1
meter fran fastighetsgrins.

||||||

------------ — Marken far inte férses med
byggnad. Prickmark anviands inom
planomradet for att reglera sa att byggnader
inte uppfors ndrmare an 4 meter till omradets
gator. P4 sa sitt 6kar sikerheten pa och i
angransning till gatorna. Prickmark regleras
aven inom kvartersmark dar Lansstyrelsens
ytavrinning och lagpunktskartering visar risk
for ansamling av vatten. Inga befintliga
huvudbyggnader blir planstridiga pa grund av
denna bestimmelse.

t + * # — Endast komplementbyggnad far
placeras. Korsmark anvands inom
planomradet for att huvudbyggnader inte ska
kunna uppforas dar marken enligt
oversvamningskarteringen riskerar att
oversvaimmas upp till 200-arsnivan (zon 3
enligt Stigande vatten). Inom korsmark tillats
komplementbyggnader likt uthus, forrad och
garage att uppforas vilket gar i linje med vad
Lansstyrelsens rapport Stigande vatten anser
vara lampligt inom zon 3.

Fastighet

d, & d. — Bestammelsen reglerar minsta
tillatna fastighetsstorlek efter det angivet virde
i kvadratmeter. Inom planomradet regleras
fastigheterna till antingen 700, d, 700, eller
900, d> 900, kvadratmeter. De allra flesta
fastigheter planldaggs sé att de inte kan styckas
av till mindre dn 700 kvadratmeter, d, 700,
och ar anpassat efter de minsta fastigheterna i
omradet. De fastigheter som 6verskrider en
storlek av 2 000 kvadratmeter planlaggs
istallet med d= 900. Syftet med bestimmelsen
ar att undvika avstyckning till fler dn tva
mindre fastigheter som i sin tur skulle kunna
leda till en kraftig exploatering i omradet.
Négot som inte ar forenligt med syftet for
planen.

Utforande

b, — Bestammelsen reglerar s att byggnader
utfors sa att naturligt 6versvimmande vatten
upp till nivin +192,5 m 6.h. inte skadar
byggnadens konstruktion. Bestimmelsen
syftar till att minska konsekvenserna vid en
eventuell 6versvamning pa de
bostadsfastigheter som ligger inom riskzon 2
(upp till berdaknat hogsta niva). Berdknad
hogsta niva uppgar till en hojd av ca 192,3 m
0.h. i bilagd 6versvamningskartliggning. Enligt
oversvamningskartlaggningen kan
aterkomsttid inte anges for berdknad hogsta
niva, men den ligger dock i storleksordningen
kring 10 000 ar.

Mark

n, —Bicken far inte kulverteras, syftar till att
reglera att avrinningen i backen, dar den
rinner genom mark planlagd som
kvartersmark, inte minskas genom
kulvertering.
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Administrativa bestammelser
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det att
detaljplanen har fatt laga kraft.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats.

Markreservat for allmdannyttiga dndamal

u, — Bestammelsen anger att det finns
markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar. Plankartan ar forsedd med en
korridor med bestimmelsen u, dir resultatet
av VA-utredningen ansag att ledningsnatet bor

ligga.

Markreservat for
gemensamhetsanldggningar

g: — Bestimmelsen anger att det finns ett
markreservat for gemensamhetsanliaggning for
gata. Atgirden ska sikra berorda fastigheters
in- och utfarter mot GATA, och GATA..

g- — Bestdmmelsen anger att det finns
markreservat for gemensamhetsanliaggning for
dagvatten i enlighet med
dagvattenutredningen.

Strandskydd

Strandskydd som intrader vid planlaggning
upphavs for viss kvartersmark och gatumark (i
plankartan angivet som B, E, GATA, samt
GATA:). Las mer om strandskyddsdispens
under avsnittet ” Genomforandebeskrivning -
dispenser, anmalan och tillstand”.

Andrad lovplikt, fastighetsplan

For att samtliga fastigheter ska ha en god
tillganglighet finns de administrativa
bestammelser, a, och a., vilket reglerar att
GATA: maste vara utbyggd innan de berérda
fastigheterna kan ges bygglov. Bestimmelsen
a, anger att bygglov inte far ges for bebyggelse
som Gverstiger 50 m2 forran GATA. ar
utbyggd. Bestimmelsen a. anger att bygglov
inte far ges for bostadshus forran GATA. ar
utbyggd.

ANTAGANDE 10



NATUR OCH KULTUR

Mark, vegetation och naturvarden
Gronomraden inom planomradet (del av
Hokerum 7:7 och Hokerum 7:78) foreslas
planldggas som park- eller naturomraden och
innebar mindre justeringar fran hur omradet
tidigare varit planlagt. Omréadena beskrivs mer
utforligt var for sig nedan.

Omrédet vister om den befintliga bebyggelsen
ovanfor badplatsen (se bild 3) ar i detaljplanen
Hokerum 7:1 1971-12-14 planlagt som ett
parkomrade med yta avsedd for lekplats och
bollplan. Dessa planer har aldrig genomforts
och omréadet anviands som ett naturomrade.
Omréadet foreslas darfor planlaggas som
NATUR. Inga hoga naturviarden har noterats
inom naturomrédet. En del av Hokerum 7:7
och 7:78 planldggs som bostad for att
mojliggora en utokning av befintliga
intilliggande bostadsfastigheter samt tillskapa
nya byggratter.

Bild 3. Naturomréde.
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Inom naturomradet (se bild 4) finns det ung
skog av al och bjork med kraftig
undervegetation. I detaljplanen Hokerum 7:1
1971-12-14 ar omradet planlagt som ett
parkomréade med yta avsedd for lekplats.
Parken har aldrig anlagts och omradet
fungerar idag som ett naturomréde. Inga hoga
naturviarden har noterats och omradet foreslas
planliggas som NATUR.

Bild 4. Naturomréde.

Ett mindre omrade 6ster om Ondarpsvigen (se
bild 5) norr om omradet som pekas ut for nya
bostéader planldggs som PARK. Omradet ar
planlagt som park med yta avsedd for lekplats i
detaljplanen Hokerum 7:1 1971-12-14, en
mindre yta avsedd for parkering finns ocksa
inom omradet. Parkeringsytan anvinds inte i
dagslaget och da parkering framst sker inom
respektive fastighet bedoms inte ett sidant
behov finnas.




-,

Bild 5. Parkomrade.
Strandmiljon inom planomradet ar till stor del
grasbevuxen. Det finns blottor pa sina stillen
dar sand exponeras samt dungar med framst
bjork och tall. Naturinventeringen pekar pa
vikten av att den delen av planomradet inte
bebyggs. Detta genom att omradet planldggas
som PARK (se bild 6 och 7). Strandomréadet
vid den kommunala badplatsen bestar av
klippt grasmatta och stora tallar. En mindre
yta som anvinds som badplats planliggs som
N,, Friluftsbad. I detaljplanen Hokerum 7:1
1971-12-14 &r strandomradet planlagt som park
med bollplan, festplats, badplats, parkering,
batupplaggning och batplats.

Bild 6. Parkomrade sydvist om badplatsen.
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Bild 7. Parkomréde nord6st om badplatsen.

Kulturmiljovarden

Det finns en fornldmning i form av en
stenkrets/stenrad centralt i omradet (se bild
8). Den bedoms inte paverkas av detaljplanens
genomforande eftersom detaljplanen inte
innebar nagra forandringar for berord fastighet
fran tidigare detaljplan.

Bild 8. Fornldmning centralt i omradet.

Fornlamningen inom Svedjorna ligger utanfor
planomradet i 6ster, aven hiar bedoms
atgiarderna inom planomradet inte paverka
fornldmningen och dess varde. I 6vrigt ar
omradet bebyggt. En arkeologisk undersokning
bedoms darfor inte behovas. Detaljplanens
genomforande bedoms inte heller paverka
riksintresset for kulturmiljovard eftersom
omradet sedan 1960-talet utgjorts av
fritidshus. De virden som beskrivs i
vardesbeskrivningen for riksintresse for
Vadersholm ar kyrko- och borgmiljo, vilka inte
finns inom planomréadet.




BEBYGGELSE OCH SERVICE

Utokning av bostadsfastigheter

Planen syftar bland annat till att 6ka befintliga
byggritter. Ett sitt att oka byggratterna ar att
planldgga for mer kvartersmark med
anvandningen bostader i direkt anslutning till
befintliga bostadsfastigheter. Pa s vis ges
mojligheten for fastighetségare att kopa till
mer mark planlagd for bostader. Det har
mojliggors for fastigheter som angransar mot
mark vars forutsattningar tillater detta. Da
planomradet pekats ut som ett LIS-omrade (las
mer om LIS under stillningstaganden)
kommer planen dven att majliggora for nya
bostadsfastigheter viister om Ondarpsvigen i
den nordostra delen av planomréadet samt norr
om den nya viagdragningen GATA. (se bild 9).

Bild 9. Forslag pé ny bebyggelse inom den mark som
detaljplanen mojliggor for nya bostadsfastigheter.

Placering och utformning

Den typ av bebyggelse som tillats inom
planomradet ar friliggande enbostadshus samt
tillhorande komplementbyggnader. Bade
huvud- och komplementbyggnaders placering
regleras med bestammelserna p, — pe (1as mer
om p: — Pe pa sida 8—9). Forutom p, — pe
bestammelserna regleras byggnaders placering
inom planomradet med prick- och korsmark
(las mer om prick- och korsmark pa sida 9).
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Tillganglighet

For att de fastigheter som har tillfartsvag via
Strandvagen ska kunna uppfylla kravet pa
tillganglighet dven vid hoga vattennivaer
foreslar detaljplanen att en ny gata, GATA.,
tillsammans med g, — markreservat for
gemensamhetsanlaggning for gata ska anlaggs
ovanfor Strandvigen. Atgirderna sikrar
berorda fastigheters in- och utfarter sa att
fastigheterna forblir tillgingliga 4ven nar
vattnet nar en 200-arsniva (se bild 10). Den
plats som valts for inforande av markreservat
for gemensamhetsanlaggning for gata, g,
bedoms som den mest lampade for att gora sa
lite intrang pa befintliga fastigheter som
mojligt. I planomradets sddra del forblir
Ondarpsvigen, GATA,, farbar diven di vattnet
nar en 200-arsniva (se bild 11). Planforslaget
mojliggor aven for en framtida utbyggnad av
cykelviag genom en breddning av
Ondarpsvigen for att pa sikt forbéttra boendes
och besokares tillganglighet till badplatsen.

Bild 10. Planomréadets norra del.
GATA: tillsammans med g sikerstiller tillgdnligheten inom
de Gstra delarna av detaljplanen. Ljusbla = zon 3, 200-arsniva.

Bild 11. Planomradets sodra del.
Ondarpsvigen, GATA,, 6versvimmas inte nir vattnet nar 200-
arsnivan. Ljusbld = zon 3, 200-arsnivé




Trygghet

Da detaljplanen mojliggor for utokade
byggritter forespas omradet pa sikt besta av
fler bostader lampade for &retruntboende
vilket medfor att fler ménniskor vistas i
omradet aret om. Det kan da skapa en
overvakande effekt inom omradet vilket
bedoms ha en positiv effekt pa tryggheten.
Tryggheten i omradet bedoms ocksa 6ka i och
med att samhallsfunktioners och boendes
tillganglighet okar.

Barnperspektiv

Planomradet ligger naturnara med nérhet till
badplats samt parkytor. I 6vrigt har omrédet
en lag andel trafik. Narmsta forskola finns i
Hokerum samhalle, cirka 1,5—2 kilometer bort.
Omradet saknar anslutning till gang- och
cykelforbindelser, men detaljplanen mojliggor
for en utbyggnad av gang- och cykelvag fram
till badplatsen. P4 sé sitt mojliggor
detaljplanen att pa ett sdkrare sitt ta sig fran
Hokerum samhaille fram till den kommunala
badplatsen samt till den planlagda
idrottsanlaggningen.

Grundlaggning

En geoteknisk utredning har gjorts (daterad
maj 2020) for att sakerstalla att
stabilitetsforhallandena i omradet ar
tillfredsstéllande. Med hansyn till de
begrinsade lasterna, geometrin i omradet samt
bedomd jordlagerfoljd bedoms
stabilitetsforhallandena vara tillfredstallande
och saledes behovs inga geotekniska
restriktioner arbetas in i detaljplanen. Risken
for skadliga sattningar bedoms som mycket
sma. Inom delomradet, dir ny bebyggelse
medges, bedoms grundlaggning kunna utforas
med platta pa mark, alternativt plintar. Innan
grundlaggning ska det sikerstillas att allt
organiskt material ar avlagsnat och att
grundlaggning av byggnad och ledningar sker
frostfritt. Las PM geoteknik for detaljplan
Hokerum 7:7 m.fl. for mer information.
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Illustration

Bild 12. 3D illustration 6ver den maximalt tillditna
byggratten inom planomradet.

FRIYTOR

Rekreation

Omradet har i dagslaget hoga
rekreationsviarden som kan forstiarkas
ytterligare genom upprustning och utveckling
av badplatsen och parkomraden.

Idrottsplats

Inom planomradet finns en fotbollsplan som
inte ar planlagd. Denna foreslas planlaggas
som R,, idrottsplats. Idrottsplatsen planlaggs
eftersom den ska inga i kommunens
verksamhetsomrade for VA.

Friluftsbad

Kommunen ager fastigheten Hokerum 7:74
som inrymmer den offentliga badplatsen i
planomradet. Skotselavtal finns mellan
kommunen och Hokerums Vidg och
Samhdllsforening. Badplatsen ar idag utrustad
med torrklosett och i samband med att nya VA-
ledningar dras fram i omréadet skapas
mojligheten att badplatsen upprustas med ny
handikappanpassad vattenspolad toalett.
Omradet som omfattas av badplats kommer att
planldggas som Ny, Friluftsbad. Resterande
mark inom fastigheten som inte anvands som
badplats kommer planlaggas som PARK.

5 - A

Bild 13. Servicebyggnad vid badplatsen.
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Vattenomraden

Inom planomrédet finns befintliga smabats-
och badbryggor vilket det planlaggs for i
detaljplanen. Inom omraden planlagda som
W3 finns ett fatal bryggor som funnits pa
platsen innan strandskyddsbestimmelserna
tradde ikraft. Dessa kan da ses som tilldtna
enligt havd. Detaljplanen mgjliggor aven for
anlaggande av en batramp i planomradets
sydvistra del. D4 strandskyddet inte avses
upphéavas inom vattenomraden innebar det att
aven om atgarden att anldgga eller bygga ut en
brygga ar planenligt kommer drendet att
avgoras vid framtida dispensprovning utifran
bestammelserna i 7 kap. 18 b-c §§ miljobalken.
Beviljade strandskyddsdispenser i samband
med anlaggande av bryggor ar normalt sett
forenat med stor restriktivitet. Forvaltningens
bedomning ar emellertid att en batbrygga
bedoms genomforbar. For dtgarder inom ett
vattenomrade krivs ocksa en anmélan om
vattenverksamhet, vilket gors hos
Lansstyrelsen.

Strandskydd

Enligt MB 7 kap. 18 g § giller strandskyddet
ater om géllande detaljplan ersitts med en ny
detaljplan. Mogdens fritidshusomrade ar
utpekat i gdllande oversiktsplan som ett LIS-
omrade dmnat for bostader. Lis mer om syfte
och skal till utpekande av LIS under
”Stallningstaganden”.

Strandskyddet foreslas i planforslaget
upphavas inom kvartersmark for bostader och
tekniska anlaggningar (i plankartan angivet
som B och E) Strandskyddet foreslas dven
upphivas for allmén platsmark, i detta fall
omradets vagar (i plankartan angivet som
GATA, samt GATA,). Som sarskilda skal for
upphavande av strandskydd &beropas p. 1, 3
och 5 enligt MB 7 kap. 18 c-d § och motiveras
pa foljande sitt;

1. Omradet har redan tagits i ansprdk pa
ett sdtt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

MB 7kap.18c-d§p. 1
Motivering:
Omradet ar redan ianspraktaget for bland
annat bostadsdndamal, tekniska anldaggningar,
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idrottsplats, badplats och gator. Enligt MB 77
kap. 18 c-d § p. 1 ett skal for upphiavande av
strandskydd.

2. Genom en vdg, jarnvag, bebyggelse,
verksambhet eller annan exploatering dar
vdl avskilt fran omradet ndrmast

strandlinjen.
MB 7kap.18c-d§p. 2

Motivering:

P4 den mark dar detaljplanen medger ny
bostadsbebyggelse ar denna vil avskild fran
strandlinjen. Det da bade vigar och befintlig
bebyggelse avgransar marken fran
strandlinjen. Enligt MB 7 kap. 18 c-d § p. 2 ett
skal for upphavande av strandskydd.

3. Omradet behous for en anldggning som
for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfor

omrddet.

MB 7kap.18c-d§p. 3
Motivering:
Teknisk anlaggning, E (transformatorstation
och vattenverk), méaste genom sin funktion
inom omradet ligga ndrmare stranden dn
200m. Enligt MB 7 kap. 18 c-d § p. 3 ett skal
for upphévande av strandskydd.

5. Omradet behover tas i ansprak for att
tillgodose ett angeldget allmdant intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

MB7kap.18c-d§p. 5
Motivering:
Omradets vagar (GATA, och GATA.) kommer
byggas ut och forses med vatten- och
spillvattenledningar. Detta ar ett angelaget
allmant intresse. Enligt MB 7 kap. 18 c-d § p. 5
ett skal for upphavande av strandskydd.

Strandskyddet foreslas vara kvar for
kvartersmark Ny, friluftsbad, R,, idrottsplats,
vattenomraden (W,, W., W3, W,) samt for
natur- och parkomraden (NATUR och
PARK). Inom dessa omraden kravs dispens
fran strandskyddsbestammelserna i
miljobalken. Vilket betyder tillexempel att dar
detaljplanen medger brygga och batramp
behover atgarden provas genom
dispensarenden for att genomfora atgarderna.




GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och trafik

Omradet kommer ges mojlighet till att 6verga
fran ett fritidshusomréade till ett omrade med
fler aretruntboende. Bedomningen ar saledes
att trafikmangden kommer att 6ka. Den
beriknade ADT (&rsdygnstrafiken) uppgér till
cirka 350 bilar och baseras pa byggratter och
antalet uppskattade fastigheter som medges.

Detaljplanen foreslar att gatunéatet planliaggs
som GATA, — GATA: med enskilt
huvudmannaskap. Huvudmannaskapet
foreslas inte dndras inom planomréadet, vilket
innebar att fastighetsdgarna fortsattningsvis
ansvarar for utbyggnad och forvaltning av
gatunatet. Detaljplanen sakerstaller via
anviandningarna GATA, — GATA:; att
tillrackligt med mark avvaras for utbyggnad av
gator med tillhérande vindplaner inom
planomradet. Det for att uppna en god
tillganglighet och en trafiksiker miljo. For att
uppna det kravs det att nagra fastigheter avstar
eller upplater tomtmark for vagindamal.

Eftersom Strandvigen riskerar att svammas
over vid hoga vattennivaer samtidigt som den
under tiden for detaljplanearbetet fungerar
som den enda in- och utfarten till ett flertal
fastigheter foreslas Strandviagen kompletteras
med en hogre beldgen gata, GATA.. Det gors
for att uppfylla tillganglighetskraven enligt
PBL 8 kap. 9 -10 §8. Den nya gatan (se bild 14)
foreslas ga norr om fastigheterna Hokerum
7:42-7:45, 7:69 och 7:70. For att fastigheterna
Hokerum 7:65, 7:66 och 7:71—7:73 ska kunna
na den nya gatan foreslas att gatan laggs
mellan fastigheterna Hokerum 7:68 och 7:69.
Mindre omraden av fastigheterna tas i ansprak
for att anldgga en vandplats.
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Andra alternativ har bedomts innebara mer
omfattande ingrepp pa fastigheter och i
terrangen. For att behélla Strandvigen som
den enda alternativa in- och utfarten till dessa
fastigheter skulle vigen behovas hojas med
minst 1,3 meter, det for att klara av
hogvattenforing. En hgjning av Strandvigen
har darmed inte heller setts som ett alternativ
vart att ga vidare med. Strandvigen kommer
att ligga kvar som GATA, och anvindas de
tillfallen som den inte ar oversvammad.

Markreservat for gemensamhetsanliggning
planldggas mellan fastigheterna Hokerum
7:42-7:44 och 7:46-7:47. Samt mellan
fastigheterna Hokerum 7:69—7:70 och 7:72—
7:73 for att mgjliggora in- och utfarter for
berorda fastigheter (se bild 15).

dat 0
Bild 15. Gemensamhetsanldggning for in- och utfarter.

I vastra delen av planomradet kommer tva
gator med vandplaner att sikerstillas i
detaljplanen. Dessa kommer ga mellan
fastigheterna Hokerum 7:9-7:11 och 7:12-7:14
respektive Hokerum 7:15-7:16 och 7:17 (se bild
16). Gatorna anvands idag for biltrafik och




planldggas darfor darefter. I detaljplanen
Hokerum 7:1 1971-12-14 ar gatorna bredare for
att mgjliggora biluppstéllning/parkering.
Dessa parkeringsomraden har inte anvéants for
avsett andamal och foreslds darfor dndras till
kvartersmark.

Bild 16. Vindplatser vid Ondarpsvigen.

Mark for gatorna med tillhérande vindplaner
sakerstills i plankartan for att det enligt PBL 8
kap. 9 § p. 3—5 och PBL 8 kap. 10 § ska till en
bebyggd tomt ordnas sd att det finns
anordningar som medger nodvandiga
transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon (se bild
17—18). Det mojliggor dven for att
sophdmtning kan ske si nira fastighetsgrians
som mojligt. Avstandet mellan bostadsentré
och avfallsutrymme eller avlamningsplats for
karl- och sackavfall bor inte 6verstiga 50
meter.
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Bild 17. Vandplats vid Backvigen.
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Bild 18. Vindplats vid Hokerum 7:58-7:63.

Gang- och cykelvagar

Gatuomradet i plankartan breddas fram till
bron (norr om fastigheten Hokerum 7:38) for
att mgjliggora en framtida utbyggnad av en
gang- och cykelvig.

Parkering

Parkering foreslas ske dels inom respektive
fastighet och i nagra fall i anslutning till
fastigheterna. For parkeringen i anslutning till
badplatsen mojliggors en utokning av
parkeringen vilket ingar i anvindningen N,
friluftsbad. I detaljplanen Hokerum 7:1 1971-

17




12-14 finns parkeringsplatser planlagda mellan
Hokerum 7:11 och 7:14 samt Hokerum 7:16 och
7:17. Dessa nyttjas i dagsldaget som
kvartersmark och foreslés planlaggas dérefter
eftersom bedomningen ir att dessa inte behovs
for att uppfylla parkeringsbehovet.

En yta som tidigare varit planlagd som
gatumark med mojlighet till parkeringsplatser
finns mellan Hokerum 7:41 och 7:46, denna
nyttjas inte idag och planlaggs som PARK i
detaljplanen.

STORNINGAR

Buller

Okade byggritter for befintliga fastigheter och
nya bostader kan innebara okade
trafikmangder inom planomréadet.
Trafikokningen bedoms endast vara marginell
och en ADT beriknas uppga till cirka 350
fordon efter detaljplanens fulla genomforande.
Hastighetsbegransningen inom planomrade ar
70 km/h vilket ar bashastigheten i Sverige.
Bedomning har gjorts att vigarnas bredd och
karaktir inom planomradet bidrar till att
bullernivaerna for bostadsbebyggelse halls
inom acceptabla nivaer. Bedomningen har
aven gjorts med hansyn till det l&nga avstdnd
som rader fran planomradet till ndrmsta
valtrafikerade viagar. De boende styrker aven
denna bedomning da de beskriver omradet
som tyst. Med beaktande av ovanstdende ar det
inte motiverat att genomfora nagon ytterligare
bullerutredning for planomradet. Narliggande
fotbollsplan bedoms inte heller orsaka
problematik med buller for narboende da
bedomningen ar att de hogsta tillatna
riktviardena underskrids vid yttervagg for
intilliggande bostader. Las mer under
“Forutsattningar — Buller”.

Oversvamning- och skyfallsrisk
Oversvdmning

Omradet narmast sjon ar utsatt for
oversvamningsrisk. En viktig atgird ar att
gronytor narmast sjon bevaras da vegetation
kan férdrgja, magasinera, infiltrera och
avdunsta vatten. Aven nederbérden kan
absorberas och darav minska tillrinningen till
sjon. De stora befintliga gronytor som aterfinns
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mellan sjon och bebyggelsen planldggs som
PARK for att bevaras.

Tva backar rinner in i planomradet norrifran
och rinner samman centralt i planomradet.
Tidvis kan vattenflodet vara kraftigt och orsaka
oversvamningar. Dar backen riskerar att
oversvammas (i sodra delen av fastighet 7:34
och ner vidare mot sjon) har plankartan pa
kvartersmark forsetts med prickmark samt
bestammelserna b, och n,. Dar backen rinner
igenom fastighet 7:34 ar backfaran djup och
tomten ar kuperad pa ett sadant satt att
huvudbyggnaden inte bedoms riskera
Ooversvimmas utan vattnet rinner ytledes vid
sidan av byggnaden. Vidare ner mot sjon
planldggs mark som allméin platsmark PARK.
Den typen av anviandning bedoms ha god
resiliens mot 6versvamningar.

'_\',' |
Bild 19. Plankarta med 6versvimningszoner.

R6d = Zon 4 - upp till 100-arsnivan. Orange = Zon 3 upp
till 200-arsnivan. Gul = Zon 2 - berdknad hogsta niva.
Mer om Oversvimningszoner under “Forutsiattningar —
Oversvimning- och skyfallsrisk”.

Skyfall

Ett skyfall om minst ett klimatanpassat 100-
arsregn far den effekt att parkomradet narmast
sjon, PARK, samt badplatsen, Nj,
oversvammas (se bild 19). Dessa typer av
markanvindning bedoms ha hog resiliens mot
eventuella 6versvimningar.

Lansstyrelsens oversiktliga ytavrinnings- och
lagpunktskartering (se bild 20) visar vart
vatten riskeras att ansamlas vid kraftig
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nederbord. I planomradet sodra del visar
karteringen att vatten riskeras att ansamlas pa
parkeringen till idrottsanldggningen samt i
vigdiken intill Ondarpsvigen. Dér karteringen
visar pa vattenansamlingar langs sidan av
Ondarpsvigen planliggs marken som GATA,
och prickmark. Inom markanvandningen
GATA, mojliggors marken for utokad
dagvattenhantering i form av tillexempel
oppna svackdiken. Sadan typ av
dagvattenhantering kan samla samt fordréja
vatten vid skyfall. Prickmarken inom
kvartersmark reglerar sa att inga byggnader
uppfors i detta omrade.
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Bild 20. Linsstyrelsens ytavrinnings- och
lagpunktskartering.

Markagare har har redan startat ett
upprustningsarbete av befintliga diken i
enlighet med befintlig detaljplan.

Bild 21. Upprustat dike inom sodra delen av
planomrédet.
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Da vatten vid ett skyfall inte ansamlas pa
vigbanan av Ondarpsvigen utan pa
parkeringen till idrottsanldggning samt i
svackdiken aventyras inte tillgangligheten till
planlagda bostdder inom omradet.
Konsekvenserna av ett skyfall inom omradet
bedoms saledes som acceptabla.

Vidare bedoms detaljplanen inte ha nagon
paverkan nar det géller skyfall och
oversvamning utanfor planomradet.

Stigande vatten

For de bostadsfastigheter som aterfinns inom
riskzon 2 (mellan 200-arsnivan och beriaknad
hogsta niva) kravs det utifrdn Stigande vatten
att sannolikhetsreducerande och
konsekvenslindrande atgarder infors.

Sannolikhetsreducerande
Sannolikhetsreducering handlar om att genom
forebyggande atgirder minska sannolikheten
att en 6versvamning intraffar och ocksa
minska utbredningen om den val intraffar.
Som sannolikhetsreducerande atgiarder inom
kvartersmark kan egenskapsbestaimmelsen n,
riaknas. Bestimmelsen reglerar sa att
avrinningen i backen inte minskas genom
kulvertering. Som sannolikhetsreducerande
atgarder i detaljplanen kan sakerstéllande av
NATUR samt PARK riknas. Detta da
vegetation sakerstills vilket bidrar positivt till
att binda och fordréja vatten vid hoga
vattenstand. D& mer mark planldaggs som
allmén platsmark GATA mdjliggors det for
utokande av 6ppna dagvattensystem sa som
svackdiken langs gatorna i omradet.
Tillskapandet av 6ppna dagvattensystem ar
aven det en sannolikhetsreducerande atgard da
det fordrojer och omhandertar vattnet vid
kraftiga skyfall och 6versvamningar.

Konsekvenslindring

Konsekvenslindring handlar om att lindra
konsekvenserna om en 6versvimning uppstar.
Genom att sakerstilla att samhallets
funktioner dven fungerar vid en 6versvimning
ses som en konsekvenslindring. Saledes ska
VA-system, elforsorjning samt andra system
inom planomrédet téla att bli Gversvimmade.




Som konsekvenslindring i detaljplanen hor
bland annat dven egenskapsbestimmelserna
b., byggnader ska utforas sa att naturligt
oversvimmande vatten upp till nivan +192,5 m
0.h. inte skadar byggnadens konstruktion,
samt prick- och korsmark.
Egenskapsbestimmelserna sakerstaller att
byggnader uppfors sa att dess konstruktion
inte tar skada vid hoga vattennivaer samt att
huvudbyggnader inte ska kunna uppforas dar
marken enligt Oversvimningskarteringen
riskerar att 6versvimmas upp till 200-arsnivan
(zon 3 enligt Stigande vatten).

Genom inférande av bestimmelsen g,, mark
reserverad for gemensamhetsanliggning for
in- och utfart, samt mark planlagd for den nya
hogre beldgna gatan, GATA., sikerstills
tillgangligheten till samtliga fastigheter inom
planomradet dven vid hog vattenforing.

Forvaltningen gor med inférda
sannolikhetsreducerande och
konsekvenslindrade atgirder bedomningen att
tillrackliga atgarder for att uppna samtliga krav
som finns listade for helarsboende i Stigande
Vatten uppfylls.

Narhet till lantbruksfastighet

En del av planomradet ligger inom 500 meter
fran en lantbruksfastighet med djurhéllning.
Ett skyddsavstdnd pa 500 meter ar det
rekommenderade skyddsavstandet enligt
Boverket. Avstdndet pa 500 meter dr endast
rekommendationer och utgor inte nagra
rattsregler. Kommunen ska i varje enskilt fall
gora en bedomning av vilken
omgivningspaverkan verksamheten har.
Eftersom de berorda bostaderna ar befintliga
och bostadsomradet ligger pa landsbygden
bedoms inte narheten till lantbruksfastigheten
innebdra nagon konflikt. Lis mer under
“Forutsattningar — Narhet till
lantbruksfastighet”.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

For att minska risken for fororeningar fran
bristande avloppsanlidggningar foreslas en
utokning av verksamhetsomradet for VA. Detta

medfor att kommunen bygger ut VA inom
omradet och varje fastighet ges en egen
forbindelsepunkt for vatten och spillvatten. Till
grund for detta finns en VA-utredning fran
2011 som forordade att stugomréadet bor
anslutas till det kommunala VA-nitet for att
skydda Mogden och Viskan fran féroreningar
och 6vergddning. Atgirden foljer LAV 6§
(lagen om allménna vattentjanster) dar
kommunens skyldighet att ordna
vattentjanster slas fast. For flera fastigheter ar
dagens spillvattenhantering undermaélig och
behover 16sas for att klara gillande krav. Vid
en Okad inflyttning till omradet kommer
kraven pa bra spillvattenlésningar att oka.
Extra viktigt ar att ordna bra losningar for de
fastigheter som riskeras att svimmas over.
Reningsverket i Hokerum ar dimensionerat for
1300 personer. I dagsldget motsvarar antalet
anslutna inte ens halften av verkets kapacitet
och det finns med god marginal utrymme att
ansluta det nya planomréadet. Med tanke pa
verkets ringa storlek, foreligger heller inga krav
om kviverening. For att sdkerstilla en god och
siaker vattenforsorjning foreslas att ett helt nytt
vattenledningsnat byggs ut i omradet. Las mer
i ”VA-utredning Mogden”.

Dag- och draneringsvatten
Hantering av dagvatten ska inte inga i
kommunens verksamhetsomrade,
fastighetsagare ansvarar darfor sjalva for
dagvattenhanteringen.

Dagvattenhanteringen inom omradet
rekommenderas 16sas med 6ppen
dagvattenhantering, vilket ar den 16sning som
anvands idag. Det kommer kravas en
utbyggnad av dikessystemet och upprustning
av befintliga diken. Oppna diken gér idag
utefter Ondarpsvigen och det finns méjlighet
att bygga ut och utoka dessa inom
anvandningsomradet for GATA, och GATA..
Dagyvatten foreslas kunna ledas i diken liangs
Ondarpsvigen for att sedan ledas ut mot sjon.
(se bild 22).
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Bild 22. Forslag pd dagvattenhantering. sydvist om
fastigheten Hokerum 7:38

P& vastra sidan av Backviagen finns mojlighet
att bygga ut diken inom anvindningsomrédet
for GATA, (se bild 23).

Bild 23. Forslag pa dagvattenhantering vid Backvégen.

Diken foreslas ocksa ga norr om den nya gatan,
vilket mojliggors inom anviandningsomradet
for GATA.. P4 sa sitt sdkerstills
dagvattenhanteringen for det nya
kvartersmarksomradet med anviandningen
bostader som detaljplanen majliggor for.
Dagvatten foreslas kunna ledas ner mot sjon
via gatan som gar ner mellan fastigheterna
Hokerum 7:68 och 7:69. Dar gatan 6vergar till
parkmark rekommenderas att marken utgors

ANTAGANDE

av sand och grus. Ett befintligt dike gar dven
soder om GATA.. Det foreslas forlangas sa
dagvatten kan ledas ut mot gronomradet som
planldaggs som PARK i Ostra delen av
planomradet (se bild 24).

Bild 24. Forslag pa dagvattenhantering, gul=foreslagen
grusbadd.

For Ondarpsvigen i de nordéstliga delarna av
planomradet, som leder in mot fastigheten
Hokerum 7:60, rekommenderas ett dike ga
norr om gatan. Dagvattnet leds darifran
visterut for att sedan folja Ondarpsvigen soder
ut ner i omradet. Fastigheterna Hokerum 7:59
och 7:60 rekommenderas att sldappa sitt
dagvatten i den grona passagen mellan
fastigheterna (se bild 25).

Bild 25. Forslag pa dagvattenhantering.

Diken kan dven behovas i fastighetsgranser
mellan befintliga fastigheter for att skapa goda
mojligheter till avledning av dagvatten i
framtiden. Detta giller fraimst i de norra och
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mellersta delarna av omradet dar det sluttar
och fastigheterna ligger titt. Erforderliga
omraden for dagvattenhantering har avsatts
som markreservat for
gemensamhetsanlidggning for dagvatten inom
kvartersmark. Inom vissa delar av omradet
finns dven diken som kan rustas upp. Lis mer
om dagvatten i "VA-utredning Mogden”.

El, tele, bredband och varme
Fastigheterna inom planomradet ar idag
anslutna till el och tele och planeras dven att
anslutas till fiber.

Avfall

For att det ska vara latt for boende att lamna
sitt avfall bor avfallsutrymme ligga sa nara
bostdaderna som majligt. Avstandet mellan
bostadsentré och avfallsutrymme eller
avlamningsplats for kirl- och sackavfall bor
inte Overstiga 50 meter men far avgoras fran
fall till fall beroende pa lokala forhallanden.
For att sophdmtning ska majliggoras vid
fastighetsgréns for bostader sékerstéller
detaljplanen att vandplaner (anpassade efter
storre fordon) ges den plats de ytmassigt
kraver.

Brandvattenforsorjning
Brandvattenforsorjning foreslas 16sas med
alternativsystem.

ANTAGANDE 22




STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN & UTPEKANDE AV
LIS-OMRADE

Vid starten for framtagandet av detaljplanen
foljdes den da gillande oversiktsplanen for
Ulricehamns kommun (antagen 2015-10-29).
Oversiktsplanen pekade d& ut planomréadet
som ett LIS-omrade. Syftet med utpekandet
som LIS-omrade var att majliggora for
utveckling av befintligt fritidshusomrade och
bostiader pa landsbygden i strandnéra lagen.
Exploatering i omradet skapar forutsiattningar
for bostader i ett attraktivt 14ge med sjoutsikt.
Ett skal till att Mogdens fritidshusomrade
pekades ut som LIS ar att det mgjliggor for
uppratthallandet av kommunal service i
Hokerum. Ett annat skil ar att det aktuella
omradet var av ett sddant slag och har en sa
begrinsad omfattning att strandskyddets
syften fortfarande tillgodoses langsiktigt.
Vilket gar i linje med MB 7 kap. 18 e §.

ULRICEHAMN 2040

I arbetets slutskede for detaljplanen antogs,
2022-02-24, en ny oversiktsplan for
Ulricehamns kommun, Ulricehamn 2040.
Aven den nya éversiktsplanen pekar ut aktuellt
omrade som ett LIS-omréde. Detaljplanens
syfte gar saledes dven i linje med den nya
oversiktsplanen och dess planer for
utvecklingen av omradet.

DETALJPLAN

For planomradet finns det tva gillande
detaljplaner: Hokerum 7:1 1971-12-14 och
Hoékerum 7:71987-04-24. Detaljplanen fran
1971 reglerar den minsta tomtytan till 700 m2
och den maximala byggnadsytan till 50 m2.
Detaljplanen fran 1987, som omfattar en
mindre del av det aktuella planomradet
reglerar den minsta tomtytan till 900 m2och
den maximala byggnadsytan till 75 m2samt
uthus/garage till hogst 25 m2.

ANTAGANDE

RIKSINTRESSEN

Kulturmiljovard

Hela planomradet ligger inom riksintresse for
kulturmiljovard, Vadersholm (Harna och
Sodra Vings socken). Det eftersom
fornldmningsmiljon avspeglar omradets
framtrddande roll under jarnaldern och dess
strategiska betydelse under medeltiden.
Uttryck for riksintresset ar bland annat
storhogar, gravfalt, ensamliggande gravar,
runstenar, Sodra Vings kyrka fran 1100-talet
och Vadersholms medeltida borgruin.

VATTENSKYDDSOMRADE

Omréadet ligger inom primér och sekundar
skyddszon for Hokerums vattenskyddsomrade,
och tertiir skyddszon for Oresjos
vattenskyddsomrade. Skyddsforeskrifter
faststilldes av kommunfullmaktige § 21 2006-
03-27 och innebar i korthet att tillstind fran
berord tillsynsmyndighet kravs vid schaktning,
palning, underjordsarbete och dylikt.

BRI
Bild 26. R6d = primér skyddszon, bla = sekundar
skyddszon, lila = tertiar skyddszon.

STRANDSKYDD

Enligt MB 7 kap. rader generellt strandskydd
100 meter vid sjoar och vattendrag for att
tillgodose allménhetens tillgéng till friluftsliv
samt for att bevara goda livsvillkor for vaxt och
djurlivet. For sjon Mogden giller utokat
strandskydd med 200 meter. Strandskyddet
stracker sig fran strandlinjen bade ut i vattnet
och upp pé land. Enligt MB 77 kap. 18 g § giller
strandskyddet ater om detaljplanen ersitts
med en ny detaljplan.
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FORUTSATTNINGAR
NATUR OCH KULTUR

Mark och vegetation

Planomradet sluttar fran norra gransen ner
mot sjon Mogden. De delarna av omradet som
ligger langre ner mot sjon ar mycket flacka och
grundvattnet ligger hogt i omradet.
Strandomradet ar 6ppet och grasbevuxet
blandat med hogvuxna tallar och lovtrad.
Naturen bestar i huvudsak av skog med glest
staende lovtrad dar bjork dominerar. De flesta
traden ar forhallandevis klena. Faltskiktet
forefaller godselpaverkat med bland annat
maskrosor. Omradet har en stark mansklig
pragel och innebar att de biologiska vardena
inom omradet ar generellt 14ga. Vissa delar av
omradet har dock ett lite hogre varde eller
viarden som har potential att utvecklas i
framtiden.

Naturvarden

Den vistra delen av planomradet ar utpekat
som omrade for regionalt vardefulla
odlingslandskap i Lansstyrelsens kartdatabas.
Utpekandena ar generella och omfattar stora
vidstrackta omraden.
Naturvardesinventeringen beskriver att
omradet har potential att utveckla hogre
naturvirden i framtiden. Idag finns relativt
gamla tallar som om de ldmnas for fri
utveckling har potential att utveckla hogre
varden. Strandmiljon i sig ar vardefull med
blottade, exponerade ytor som ar miljoer for
den priméra torrmarksfaunan.

Bild 27. Tallar sydvist om badplatsen.
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Geoteknik

Enligt kommunens jordkarta bestar marken av
blockighet, moran och sand. Information fran
SGI:s Vdgledning ras, skred och erosion visar
att strandlinjen bestar av hog eroderbarhet.
Marken narmast Mogden bestar av ej fastmark
och de 6vre liggande omradena av fastmark
(se bild 28). Uppskattat jorddjup till berg ar
som mest 20—30 meter och i vissa delar 10—20
meter (se bild 29).

Bild 28. Rosa = ej fastmark, gront = fastmark. Kartbild:
SGI Vagledning Ras, skred och erosion.

Bild 29. Uppskattat jorddjup. Gront = o meter, gult = 3—
5-meter, orange = 5—10 meter, rott (ljus) = 10—20 meter,
rott (mork) = 20—10 meter. Kartbild: SGI Vigledning
Ras, skred och erosion.
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Enligt PM geoteknik for detaljplan Hokerum
7:7m.fl. visar SGU:s digitala jordkarta att
undersokningsomradet bestar av sandig
moran, alternativt sand. Markytan i omradena
med fastmark sluttar generellt med en lutning
som varierar mellan 1:10 och 1:20. Stallvis kan
det forekomma lutningar pa upp mot 1:5. I
omradena som utgors av sand ar sluttningen
mycket flack och sjon Mogden ar i omréadet
mycket ldnggrund.

Bedomd jordlagerfoljd utifran kartmaterial och
platsbesok, lutningarna i omradet och de
begriansade lasterna fran planerade byggnader
gor att stabiliteten i omradet bedoms vara
tillfredsstallande enligt gdllande krav och
normer. Risken for skadliga sattningar bedoms
vara mycket sma. Enligt erfarenhet fran
boende har ingen huségare haft problem med
sattningar.

Bergteknik

P& enstaka platser inom planomradet gar berg
i dagen som flacka hallar. Ut6ver hillarna finns
ett fatal jordslanter bevuxna med gris eller av
tat vegetation. I sodra delen av planomradet
finns en slat bergsbrant (bild 30). Berget ar
rundslipat med fa sprickor.

Bild 30. Bergsbrant inom planomradet.

Utanfor planomrédet finns fler bergsbranter
liknande den inom planomréadet. Enstaka
stenblock finns pa flack mark utanfor
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planomradet (bild 31). Bedomning har gjorts
att det darmed inte foreligger négon risk for
blockutfall eller bergras for befintliga
forhéllanden inom eller narmast utanfor
detaljplaneomradet.

Bild 31. Stenblock pé flack mark.

I samband med eventuella spriangningsarbeten
skall fortlopande bergbesiktningar med
avseende pa risk for bergras, blockutfall och
behov av eventuella forstarkningsatgiarder
utforas.

Markfororeningar
Det finns inga kdanda markfororeningar inom
planomradet enligt Lansstyrelsens EBH-stod.

Radon

Planomradet ligger inom ett omrade med
isdlvsmaterial och ar klassat som
normalriskomréade for radon.

Fornlamningar

Omradet omfattas av riksintresse for
kulturmiljovard och centralt i planomradet
finns en fornldmning i form av en
stenkrets/stenrad. Fornlamningen vid
Svedjorna som utgors av en runristning och
gravfilt ligger utanfor planomradet i 6ster.
Vister om planomradet finns fornlimningar i
form av stensittningar.
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BEBYGGELSE OCH SERVICE

Bebyggelse

Totalt finns det 59 befintliga bostadsfastigheter
och av dessa ar sju fastigheter obebyggda.
Majoriteten av den befintliga bebyggelsen har
vixt fram under 1950- och 60-talet, men dven
nyare bebyggelse finns inom omradet. Pa
grund av ett nu upphévt beslut fran Milj6- och
byggnamnden 2010-04-06 tillkom négra
byggnader pa 160 m2 respektive 220 m>2.

Bostadsfastigheterna varierar i storlek men
majoriteten av fastigheterna ar omkring 800—
1200 m2. Det finns dock cirka fem fastigheter
som ar omkring 700 m2 samt nio fastigheter
som &r 1300—1700 m2 och tva fastigheter som
ar 2000 m? respektive 2300 mz2.

Bild 32. Befintlig bebyggelse samt gillande plankarta.

Skola, affar, vard

Avstandet till ndrmaste forskola (Hokerum
forskola) ar 1,4 kilometer och avstand till 1ag-
och mellanstadieskola, Hokerumsskolan
(arskurs F-6), ar 1,8 kilometer. Avstandet till
hogstadieskola, Atradalsskolan i Timmele
(arskurs 7—9) ar cirka 13 kilometer. Avstandet
till Tingsholmsgymnasiet i Ulricehamn &r cirka
15 kilometer. Aven vardcentral terfinns i
centrala Ulricechamn. En mindre
livsmedelsaffar finns i Tolkabro cirka 5
kilometer bort och storre livsmedelsaffar finns
i centrala Ulricehamn.

Atervinningsstation

En mindre &tervinningsstation finns 2
kilometer fran planomradet pa Brovallavigen i
Hokerum. En storre atervinningscentral finns
norr om tatorten Ulricehamn och ligger cirka
20 kilometer fran planomradet.
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FRIYTOR

Vattenomraden

Mogden har ett maximalt djup pa 3,5 meter,
dock ar sjon till storsta delen betydligt
grundare. En badbrygga och tva batbryggor
finns inom planomréadet.

Rekreation

Den offentliga badplatsen har goda mojligheter
till lek och rekreation. I 6vrigt 4r omréadet
mycket naturnira och omfattas av flera stora
naturomraden. Runt sjon Mogden gar en
markerad vandringsled. Inom planomradet i
anslutning till bostdderna i vast ligger
fotbollsplanen Slottsvallen.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och trafik

Omradet nas via Slottsvigen som ansluter till
vag 1829 inne i Hokerum sambhalle. Strax
innan planomrédet borjar 6vergar Slottsviagen
till Ondarpsvigen, vilken sedan ar huvudgata
inom planomradet. Planomradet kan dven nas
norrifran, dven da fran Ondarpsvigen via vig
1829. Vig 1829 har en ADT p& 1400 fordon
fram till Slottsvagen och ingar i Trafikverkets
begrepp “"det mindre viagnatet” vilket betyder
att begransande medel for investerings- och
underhallsatgarder finns. Vigarna inom
planomradet forvaltas av Hokerum—Ondarps
samfillighetsforening och har en ADT p4 cirka
250 fordon. Huvudvigarna ar belagda med
asfalt medan de mindre anslutningsviagarna ar
grusade.

Gang- och cykelvagar
Det finns inga gang- och cykelviagar inom
planomradet.

Kollektivtrafik
Avstéandet till narmaste hallplats ar 1,3
kilometer och omradet saknar enligt gdllande

oversiktsplan tillracklig narhet till
kollektivtrafik.

Parkering

I byggnadsplan Hokerum 7:1 1971-12-14, finns
flera mindre ytor inom planomradet utpekade
som parkering, men endast nagra av dessa ytor
anvands idag som parkering. En parkering
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ligger i anslutning till den offentliga
badplatsen. Inom fyra olika omréden i
planomradet finns servitut for parkering.

Rattigheter for vag och parkering

Inom planomréadet finns servitut dar berérda
fastigheter har ratt att anvinda omraden som
vag och parkering. Servituten ar till forman
for: (1) Hokerum 7:15, 7:17, (2) Hokerum 7:19-
7:22, (3) Hokerum 7:35 och 7:36 samt (4)
Hokerum 7:43-7:45 och 7:70. I samtliga fall
belastar servituten Hokerum 7:78.

Skotsel av allman platsmark

I samband med en anlaggningsforrattning som
genomfordes 2003 bildades tva
gemensamhetsanlaggningar. Den ena
gemensamhetsanldggningen bestar av
befintliga vagar, diken, slanter, motesplatser
samt parkeringsplatser och den andra bestar
av vattenledningar. Anlaggningarna forvaltats
av Hokerum-Ondarps samfillighetsforening.
Fastighetsiagare i omréadet har forvarvat den
allminna platsmarken inom planomradet och
avser forvalta den genom
samfillighetsforeningen Mogdens Strand.

STORNINGAR

Buller

Inget trafikbuller forekommer i eller i
anslutning till planomradet och vigarnas
hastighet begransas till 70 km/h och har en
ADT pé cirka 250 fordon. Idrottsanliggningar
likstalls med industribuller och enligt
Naturvardsverkets regelverk ar de hogsta
tillatna riktvardena fran idrottsanlaggningar
vid yttervagg for intilliggande bostiader 50
dB(A) 06:00-18:00 och 45 dB(A) 18:00-22:00
(se tabell 1).

Tabell 1. Hogsta ljudniva frén industri/annan

verksamhet.

Lordag, sondag,
helgdag

(06-18)  (1822)  (22-06) (06-22)

Lgdag L, kvill L, natt

eq

50 dB(A) 45dB(A) 45 dB(A) 45 dB(A)
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Oversvamning- och skyfallsrisk

Stigande vatten

Omradet narmast sjon ar utsatt for
oversvamningsrisk och ligger inom riskzon 4—
2 enligt Lansstyrelsens rapport Stigande
vatten (se bild 33). Inom riskzon 4 (100-
arsniva) ska delars-, besoks- samt
heldrsboende undvikas. Inom riskzon 3 (200-
arsniva) kraver delars- och besoksboende
sannolikhetsreducerade atgarder och
helarsboende bor undvikas. Inom riskzon 2
(berdknade hogsta niva) kraver delars-,
besoks- och helarsboende
sannolikhetsreducerade atgarder.

mmmmmmmmmmmm

ik -.‘;\ il
Bild 33. Zoner och nivaer enligt Stigande vatten.

For helarsboende i Stigande Vatten ska
foljande punkter uppnas.
e Funktionen ska fungera vid en
oversvamning.
e Sdkerstall tillgdngligheten for
manniskor.
e Sdkerstall att byggnaden fungerar.
e Sdkerstdll att kommunalteknisk
forsorjning fungerar.

Oversvimning

Sweco Energuide AB har pa bestillning av
Ulricehamns kommun tagit fram en
oversvamningskartering med tillhorande
rapport med avseende pa den del av Viskan
som rinner igenom kommunen. D3 Viskan
rinner igenom sjon Mogden har resultat fran
karteringen kunnat nyttjas i detaljplanearbetet.
Nedan foljer kartskikt (bild 34) fran
karteringen dar zonerna fran Stigande vatten
implementerats och redovisas over
planomradet.
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Bild 34. Oversvimningskartering Sweco 2014.
ROd = Zon 4 - upp till 100-arsnivan. Orange = Zon 3 upp
till 200-arsnivan. Gul = Zon 2 - berdknad hogsta nivan.

Nio fastigheter ligger delvis inom 200-
arsnivan, zon 3 dar helarsboende och delars-
och besoksboende kraver
sannolikhetsreducerade atgirder, samt 100-
arsniva, zon 4 dar besoks- och delérsboende
kraver sannolikhetsreducerade atgiarder och
helarsboende ska undvikas. Dessa fastigheter
ar: Hokerum 7:41, 7:46-7:48, 7:65, 7:66 och
Hokerum 7:71—7:73. Fastigheterna ar
lokaliserade strax norr om Strandvagen och
det ar dess sodra del narmast sjon, som enligt
karteringen riskeras att Oversvimmas nar
vattnet nar en 100- och 200-arsniva. Enligt
oversvamningskarteringen ligger varken
befintliga huvudbyggnader eller
komplementbyggnader inom 200-arsnivan
inom planomradet (se bild 35—-37).

Bild 35. Oversvimningskartering Sweco 2014.
Ljusblé = zon 3, 200-arsnivi.

ANTAGANDE

Bild 36. Oversvimningskartering Sweco 2014. Norra
delen av planomréadet. Inga byggnader inom 200-
arsnivan. Ljusbla = zon 2, 200-arsniva. Bld=zon 3, 100-
arsniva.
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Bild 37. Oversvamningskartering Sweco 2014. Sédra
delen av planomréadet. Inga byggnader inom 200-
arsnivan. Ljusbla = zon 2, 200-arsniva. Bld=zon 3, 100-
arsniva.

Den framtagna rapporten med tillhorande
oversvamningskarteringen visar att “beraknad
hogsta niva”, zon 2 enligt Stigande vatten, nar
till en niva av ca 192,3 m 6.h. och aldrig 6ver
192,4 m 6.h. (se bild 38). Av rapporten
framgar att ingen aterkomsttid gar att ange,

Bild 38. Detaljbild frén framtagen
oversvamningskartering.
Gult = berdaknad hogsta nivé, zon 2.
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Tva backar rinner in i planomréadet norrifran
och rinner samman centralt i planomradet.
Tidvis kan vattenflodet vara kraftigt och orsaka
oversvamningar inom den sodra och centrala
delen av planomradet dér backen rinner ut i
Mogden och 150—200 meter uppstroms.

Skyfall

Utgangspunkten for omradets paverkan av
skyfall baseras pa framtagen
oversvamningskartering, Lansstyrelsens
oversiktliga ytavrinnings- och

i e

lagpunktskartering samt topologin generellt i Bild 41. Bicken vid fighet 7:34. Vid 6versvimning.
omradet. Ett skyfall om minst ett
klimatanpassat 100-arsregn far den effekt att
vatten ansamlas i parkomradet narmast sjon,
badplatsen, parkeringen till
idrottsanlaggningen samt i svackdiken intill
norra delen av Ondarpsvigen.

d 42. éice vid fasige 7:34. Torrt fohﬁllande.

Bild go0. Strandvégen. Torrt forhéllande.
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Tillganglighet

Enligt 6versvimningskarteringen forblir
Ondarpsvigen farbar d4 vattnet nar en 200-
arsniva (se bild 11 sidan 13). Daremot
oversvaimmas Strandviagen vid en sddan niva
(se bild 10 sidan 13).

Narhet till lantbruksfastighet

Ombkring 22 fastigheter ligger inom 500 meter
fran en lantbruksfastighet, beldgen vister om
planomradet. Djurhallningen bestar av cirka
150 stycken nétkreatur.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Vattenfragan i omradet 16ses idag genom
Hokerum-Ondarps samfillighetsforening som
har en allmén anslutning till vattennatet.
Spillvattenhanteringen inom omrédet sker till
overviagande del med trekammarbrunnar av
varierande alder pa respektive fastighet. Det
forekommer aven ett antal slutna tankar i
omradet. I borjan av 1990-talet inventerades
avloppen inom omradet och informationen ar
fortfarande aktuell. Vissa fastighetsdgare har
atgirdat sina avlopp efter denna inventering
och ungefir 34 fastigheter har avlopp anlagda
efter 1997. Ar 2020 beddms avloppen vara
mellan 9—19 ar gamla.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom omradet sker till
storsta del genom Oppna system.
Dagvattenledningar forekommer endast pa
korta strackor och da framst nir dagvattenet
leds under viagarna i omradet. Inom
planomradet finns diken av varierande kvalitet
utefter de flesta vigarna. Allt dagvatten leds till
sjon Mogden.

Det finns dven en back som avvattnar hogre
liggande naturmarksomraden. Béacken rinner
genom omradet och korsar tomtmark och
rinner under ett befintligt hus. Strandvigen
som loper narmast sjon samt de lagre delarna
av Ondarpsvigen oversvimmas regelbundet
vilket innebar problem med
dagvattenhanteringen i dessa delar av
omradet.

ANTAGANDE

El och tele.
Planomradet ar idag anslutet till el och tele.
Avfall

Sophamtning sker vid entréer till varje
delomréade genom att fastighetsiagare kor ner
soptunnor till Ondarpsvigen.
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UNDERSOKNING OM
BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

UNDERSOKNING

Kommunen har gjort en behovsbedémning och
bedomt att genomforandet av detaljplanen inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Varken nagon enskild faktor eller faktorernas
samlade effekter bedoms vara sa omfattande
att en miljokonsekvensbeskrivning behovs for
att undersoka och utviardera konsekvenserna
av planens genomforande. Genom att omradet
ansluts till kommunalt VA kommer den
negativa paverkan pa miljon att minska.

Samrad med Lansstyrelsen har skett 2017-07-
05.

ARTSKYDDSFORORDNING

Det bedoms inte finnas miljoer som ar
lampliga for ndgra arter i
artskyddsforordningen.
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KONSEKVENSBESKRIVNING

HUSHALLNING MED MARK OCH
VATTEN

Genomforandet av detaljplanen innebar ett
hogre utnyttjande av marken da den medger
storre byggrétter. Till storsta del bevaras de
befintliga gronytorna inom omradet,
planforslaget bedoms darmed innebéra en
effektiv hushallning med mark och vatten.

PLANENS FORENLIGHET MED
MILJOMALEN

Har listas hur planforslaget pa ett 6versiktligt
satt forhaller sig till 5 av Sveriges totalt 16
miljomal.

* God bebyggd miljo. Sakerstaller god
bebyggd miljo med storre resursutnyttjande av
mark som redan dr ianspraktagen och som
anpassas efter marken och platsens
forutsattningar.

» Ingen 6vergodning. Minskar belastningen
pa Mogden i och med pakoppling pa det
kommunala va-natet.

» Levande sjoar och vattendrag. Minskar
belastningen p4 Mogden i och med pakoppling
pa det kommunala va-nitet.

« Ett rikt viixt- och djurliv. Eftersom planen
reglerar redan ianspraktagen mark och
sakerstiller natur- och parkmiljéer inom
omradet, speciellt nirmast sjon, bevaras den
biologiska mangfalden pa ett héllbart sitt. Dar
marken redan ar bebyggd medges storre
byggratter vilket leder till ett battre
resursutnyttjande av marken men som
samtidigt ses paverka véxt och djurliv
marginellt.

« Grundvatten av god kvalité. Detaljplanen
sakrar upp grundvattnet inom omradet som
vattenresurs for Hokerum da
infiltreringsresurserna ersitts genom
pakoppling till reningsverket. Hokerum-
sambhille far sitt dricksvatten fran det
befintliga vattenverk som sakerstalls i
planomradets sodra del.

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT

Kommunen bedomer att planens
genomforande inte innebdr att gillande
miljokvalitetsnormer for luft kommer att
overskridas. Detta dd omradet har en
begrinsad trafikmangd och ligger naturnira
med en hog luftgenomstromning.

MILJOKVALITETSNORMER FOR
BULLER

Detaljplanen kommer att innebara okade
trafikmangder i och med att omradet mojliggor
for permanentbostéader. Trafikokningen
bedoms dock inte vara sa stor att gillande
miljokvalitetsnormer for trafikbuller kommer
att 6verskridas.

MILJOKVALITETSNORMER FOR

VATTEN

Sjon Mogden bedoms ha en mattlig ekologisk
status. Gillande kemisk ytvattenstatus ar
Mogden ej klassad forutom de 6verskridande
amnena kvicksilver och bromerad difenyleter,
dessa Overskrids generellt i svenska sjoar. En
anslutning till kommunalt VA bed6ms utgora
en forbattring jamfort med de enskilda
avloppsanliaggningar som forekommer inom
planomradet. Belastningen pa sjon Mogden i
avseende pa kvive och fosfor kommer minska.
En oversiktlig berdkning utifran de befintliga
forutsattningarna i fritidshusomradet visar att
ca 17 kg total-fosfor och ca 85 kg total-kvive
tillfors sjon per ar. Det kan i sin tur jamforas
med Hokerums reningsverk som avger 7—15 kg
total fosfor per ar vilket tillfors Viskan
nedstroms.

Den biologiska statusen bedoms bli
oforandrad. Batrampen som majliggors i
omradets sodra del kan ha en negativ lokal
inverkan pa biologin. I dagslaget sker
batilaggning “okontrollerat” sa en specifik plats
for ildggning kan i slutindan ses som positivt.

Grundvattenstatusen for planomradet
(SE641659-135107) har god kvantitativ status
och god kemisk grundvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer bedéms darfor inte
paverkas negativt av detaljplanens
genomforande.



OVERSVAMNINGSRISK

Atgirder for att hantera att inga visentliga
oversvamningsskador ska uppkomma ar att
byggnader ska utforas sa att naturligt
oversvaimmande vatten upp till nivan +192,5 m
0.h. inte skadar byggnadens konstruktion.
Detta ger mojlighet for omradet att svimmas
over vid hoga sjonivéaer utan att egendom
skadas. Kvartersmark som riskeras att
Oversvimmas nar vattnet nar en 200-arsniva
har pa plankartan fatt bestimmelsen korsmark
— endast komplementbyggnader far placeras.
Det sikerstaller da att inga huvudbyggnader
byggs pa mark som riskerar att svammas over
vid sddana nivaer. For att siakra
tillgangligheten till bebyggelsen kommer ocksa
Strandvigen kompletteras med en ny gata och
gemensamhetsanliggning for gata hogre upp i
omradet.

Planomradet bestar till stor del av gronytor
som ligger mellan sjon och bostadshusen som
kan absorbera, infiltrera och fordrgja vatten
vid hoga floden och darav minska risken for
oversvamning. Genom utbyggnad och
utokning av 6ppna system for dagvatten kan
ocksa risken for hoga floden minska i
planomradet.

NATURVARDEN

Inom omradet finns inga utpekade
naturvarden och vissa av de varden som
bedoms kunna skapas i framtiden ligger inom
mark som planlaggs som natur- eller
parkmark.

KULTURMILJOVARDEN

Viktiga uttryck i riksintresset for
kulturmiljovard ar storhogar, gravfilt,
ensamliggande gravar, runstenar med mera.
Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte
skada riksintresset eftersom omradet ar
ianspraktaget och inga av de kvalitéer som
beskrivs i riksintresset finns inom omradet.
Endast en mindre yta liings med Ondarpsvigen
samt en yta norr om den nya vagdragningen
mojliggor for ytterligare bostader. En
stenkrets/stenrad har patraffats inom
planomradet och i 6vrigt finns en fornlamning
inom Svedjorna utanfér planomradet.

STRANDSKYDD

Detaljplanen foreslar att strandskyddet
upphavs for kvartersmark och gatumark inom
planomradet. Detta dd marken tagits i ansprak
pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften samt att omradet
behover tas i ansprak for att tillgodose ett
angelaget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet. Det anses vara
angelaget att kunna reglera den befintliga samt
tilkommande bebyggelsen.

DAGVATTENHANTERING

Dagvatten foreslas 16sas med 6ppna system
genom att bygga ut och utoka de befintliga
dikena i omradet. Erforderliga omraden inom
kvartersmark har avsatts for
dagvattenhantering som markreservat for
gemensamhetsanlaggning for dagvatten.

Dessa losningar kommer innebdra en minskad
risk for fororening och 6vergodning i Mogden
och Viskan, samt en forbattrad
dagvattensituation. Bedomningen ar att
dagvatten kan hanteras lokalt och inte kommer
vara fororenat eftersom omradet endast utgors
av bostadsbebyggelse. Eftersom
dagvattenhanteringen inte kommer inga i
kommunens verksamhetsomrade kommer
fastighetsigare ansvara och bekosta en
utbyggnad av dagvattensystemet.

VATTEN OCH AVLOPP

Omradet foreslas inga i verksamhetsomradet
for VA. Det innebar att en anslutningskostnad
for kommunalt VA kommer bli aktuell for
samtliga fastighetsdgare. Fastighetsigare blir
betalningsskyldiga nar en forbindelsepunkt for
vatten och spillvatten meddelats.
Fastighetsidgare ansvarar sjilva for
ledningsdragning fran forbindelsepunkten till
sitt hus. Da anldggningskostnader riskerar att
kraftigt Gverstiga intdkterna kan en sartaxa bli
aktuell, vilket innebar en forhojd
anslutningsavgift. Fragan om sirtaxa kan
UEAB prova forst efter att ett
verksamhetsomrade for VA upprittats.



SKYDDSAVSTAND TILL
LANTBRUKSFASTIGHET

Boverket rekommenderar ett skyddsavstand pa
500 meter for bostiader fran lantbruksfastighet
med djurhéllning. Dessa rekommendationer
giller framst nar omréaden planldggs for ny
bebyggelse. I detta fall finns omkring 22
bostiader pa ett avstand mindre dn 500 meter.
Eftersom planomréadet ar beldget pa
landsbygden dar verksamheter med
djurhallning ar mer eller mindre accepterat
bedomer kommunen att det befintliga
avstandet inte utgor nagon konflikt.

PLANSTRIDIG BEBYGGELSE

D4 ett stort antal befintliga huvudbyggnader i
gillande detaljplan ar planstridiga har
rubricerad detaljplan som syfte att sa langt
som mojligt planlagga dessa sa det blir
planenliga. Rubricerad detaljplan medfor dock
att tva byggnader forblir planstridiga. Det pa
grund av p; - bestimmelsen. De planstridiga
huvudbyggnaderna aterfinns pa fastigheterna
7:14 och 7:17, se bild 43 och 44. Da dessa
huvudbyggnader antingen ar placerade precis
intill- samt en bit 6ver fastighetsgransen ses
dessa dven som ohjilpliga med en annan typ av
placeringsbestammelse.

Bild 43. Hokerum 7:14 Bild 44. Hokerum 7:17

En konsekvens av planstridig bebyggelse ar att
bygglov for ombyggnation av befintlig byggnad
som strider mot planbestimmelsen inte kan
beviljas. Pa de stillen dar markens
forutsattningar tillater det mojliggor
detaljplanen for fastighetsigarna att, genom
fastighetsreglering, undanroja planstridighet
med placering av huvudbyggnader. Fastigheter
som med fastighetsreglering kan goras
planenliga ar: Hokerum 7:14 och 7:17. Pa sa vis
kan alla befintliga huvudbyggnader bli
planenliga inom planomradet.
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FORRATTNINGSKOSTNADER

Huvudparten av viagnitet i omradet ingar i
gemensamhetsanliaggningen Hokerum GA:1,
vilken kommer omprovas i en
lantmateriforrattning som bekostas av berorda
fastighetsiagare. For berorda fastighetsagare
kommer dven kostnader for inrattande av
gemensamhetsanlaggningar tillkomma. Utover
det kan lantmaterikostnader for ombildning av
fastigheter tillkomma for berorda fastigheter.
Om flera fastigheter forvarvar mark kan
ansokan om fastighetsreglering samordnas for
att halla nere kostnaderna.

GATUNAT OCH TRAFIK

Detaljplanen mojliggor for storre byggratter
vilket kan leda till att fler valjer att bo i
omradet aret runt. Det i sin tur far fler att rora
sig till och fran omradet. Bedomningen ar att
de befintliga gatorna kommer ha kapacitet for
att hantera den forviantade trafikokningen.
Detaljplanen mojliggor ocksa en breddning av
vagomradet for att magjliggora en gang- och
cykelvag.

Eftersom fastighetsagarna ansvarar for
utbyggnad och forvaltning av gatunatet
kommer anldggandet av en ny gata samt
skotsel och underhall av befintliga gator
bekostas av fastighetsédgare. Detta gors i
enlighet med andelstal som beslutas av
lantmateriet. Det innebér att de boende som
bedoms ha nytta av vigen kommer fa bekosta
utbyggnaden av den. For att uppfylla krav pa
tillganglighet till fastigheterna behover den nya
gatan (GATA.) vara utbyggd innan storre
byggritter kan medges for de berérda
fastigheterna. Vissa fastigheter kommer
behova avsta eller upplata mark for
vagandamal.

BULLER

Detaljplanen kommer att innebara okade
trafikmangder i och med att det mojliggors for
fler fastigheter samt okade byggratter vilket
kan medfora att fler viljer att bo i omradet aret
om. Trafikokningen bedoms dock inte vara sa
stor att gillande riktvarden for buller kommer
att 6verskridas.
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PLANALTERNATIV

Planforslaget ger mojlighet till storre
byggritter vilket battre stimmer 6verens med
forutsattningarna och efterfragan i omradet.
Planforslaget innebar att de allra flesta av de
sedan tidigare planstridiga befintliga
huvudbyggnaderna blir planenliga da
detaljplanen fér laga kraft. Okade byggritter
samt planenliga huvudbyggnader kan bidra till
att fastigheterna inom planomradet generellt
antas stiga i virde. Om planomradet byggs ut i
enlighet med forslaget innebar det att omradet
pa sikt kan dndra karaktar fran
fritidshusomréde till villaomrade.

Genom att nya byggratter tillskapas forvantas
anslutningsavgifterna for VA bli lagre i
omradet di kostnaderna kan fordelas pa fler
anslutna fastigheter.

For att samtliga fastigheter ska uppfylla
tillganglighetskravet 4ven vid héga
vattennivaer planeras det for en ny gata
ovanfor Strandvagen. Mark sakerstalls at
omradets gator med tillhérande viandplaner sa
att dessa ska fa plats att byggas ut pa ett bra
satt. Genom en fortatning av omradet kommer
andelen grona ytor minska.

NOLLALTERNATIV

Nollalternativet innebar att byggritterna
fortsittningsvis begransas till 50—75 m2. En
stor andel befintliga byggnader fortsatter vara
planstridiga. Nollalternativet innebar ocksa att
ingen ny gata byggs och tillgangligheten till
fastigheterna i de strandniara omréadena forblir
inskrankt pa grund av 6versvimningarna.
Utbyggnaden av kommunalt VA ir inte en del
av planprocessen och darfor kan
fritidshusomradet 4nda anslutas till
kommunalt VA, for att hantera den negativa
miljopaverkan fran enskilda avloppslosningar.

SAMMANVAGD BEDOMNING

Detaljplanens genomfoérande innebar stora
kostnader for fastighetsdgare. Bedomningen ar
dock att storre byggratter och en fortatning
kommer motivera de hoga kostnaderna. Storre
byggratter innebar en vardedkning och fler
fastigheter innebar att kostnaden for
kommunalt VA fordelas pa fler fastigheter. Den
nya detaljplanen innebar ocksa att de allra
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flesta huvudbyggnaderna blir planenliga samt
att tillgangligheten sikerstalls till samtliga
fastigheter inom planomréadet. Sammantaget
bedoms detaljplanens genomférande bidra till
en positiv utveckling av omradet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
INLEDNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de
organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgiarder som
behover vidtas for att genomfora detaljplanen.
Den ska redovisa vem som vidtar atgarderna
och nar de ska vidtas.

Genomforandebeskrivningen har ingen
sjalvstiandig rattsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar istallet av
plankartan och planbestimmelser.

Genomforandebeskrivningen fortydligar
detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt
och blir darigenom vigledande vid
genomforandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 10 r fran den dag
detaljplanen far laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad
av planomréadet.

Under genomforandetiden har fastighetsagare
ratt att efter ansokan om bygglov fa bygga i
enlighet med planen. Detaljplanen far inte
andras eller upphavas fore
genomforandetidens utgdng, om nagon
fastighetsidgare som berors motsitter sig det.
Dock ar det tillatet att 4ndra eller upphava
detaljplanen om dndringen ar nodvandig pa
grund av nya forhallanden av stor allmén vikt,
vilka inte kunde forutses vid den ursprungliga
planldggningen, enligt 4 kap. 39 § PBL.
Detaljplanen géller dven efter
genomforandetidens utgang men kan da
andras eller upphévas utan att de rattigheter
som uppkommit genom planen kan beaktas.

Markagoforhallanden

Fastigheterna Hokerum 7:53 och Hokerum
7:74 #gs av Ulricehamns kommun. Ovriga
fastigheter inom planomradet ar i privat 4go.
Fullstandig redovisning av fastighetsigare och
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rattighetshavare framgéar av den till
detaljplanen horande fastighetsforteckningen.

Bild 45. Kommunala fastigheter (rott) inom
planomradet.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat
ansvaret for iordningstillande och underhall
av allmén platsmark inom planomradet.

Detaljplanen foreslar att enskilt
huvudmannaskap, dven fortsattningsvis, ska
gilla. Det enskilda huvudmannaskapet innebar
att det ar fastighetsdgarna inom planomradet
som ska ansvara for finansiering, anlaggande
och framtida drift och underhall av allman
plats.

Ett av skilen till att enskilt huvudmannaskap
foreslas ar att det idag galler enskilt
huvudmannaskap inom hela planomradet. Det
har aven funnits en tradition av enskilt
huvudmannaskap i kommunens kransorter, till
exempel giller enskilt huvudmannaskap i
angriansande ort Hokerum. Det finns sedan
tidigare en fungerande samfillighetsforening
som idag skoter vagar, slanter, motesplatser,
parkeringar samt vattenledningar.
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Ansvarsfordelning

Ansvaret for utbyggnad, drift och underhall av
teknisk infrastruktur, allman platsmark och
kvartersmark fordelas pa nedanstéende sétt.

Ulricehamns Energi AB (UEAB)

e Det allmdnna VA-ledningsnitet exkl.
dagvattenhantering.

¢ Elforsorjning.

¢ Eventuellt optofiber.

Ulricehamns kommun

e Kvartersmark med andamalet Ny,
friluftsbad.

Fastighetsdgare

e Allmén platsmark med dndamélen PARK,
NATUR och GATA, och GATA..

e Dagvattenhantering.

e Egen byggritt samt 6vriga anlaggningar pa
kvartersmark.

Fjdrrvdrme 1 Hokerum
e Eventuellt fjirrvarme.

Oversiktlig tidplan

Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp
paborjas efter att detaljplanen fatt laga kraft
och kommunfullmaktige tagit beslut om att
utoka verksamhetsomradet for kommunalt
vatten och avlopp. Utbyggandet av kommunalt
vatten och avlopp bedoms kunna genomforas
inom den satta genomfoérandetiden.

Ianspraktagande av mark for allmén plats, som
annu inte utgor gemensamhetsanliaggning,
PARK och NATUR samt nya och ombyggda
gator kan tidigast ske efter ett beslut av
Lantmateriet i en anliaggningsforrattning.
Motsvarande géller dven for ianspraktagande
av mark for de gemensamma utfartsviagarna,
markerat med planbestimmelsen g,. Processen
med utbyggnad och iordningstéllande av
allmén platsmark inom planomradet forutsatts
drivas av fastighetsdgarna sjilva. De 6kade och
nya byggratter som planen medger, kommer
vara mojliga att realiseras forst efter det att
vissa gator byggts ut si att kravet pa
tillganglighet uppfylls. Beroende pa intresse
och efterfragan kan utbyggnads- och
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exploateringstakten komma att variera inom
planomradet. En fullstindig utbyggnad av
detaljplanen bedoms emellertid kunna
inrymmas inom den satta genomférandetiden.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen utgor underlag for de
fastighetsrattsliga atgarder som kravs for
planens genomforande. De fastighetsrattsliga
konsekvenserna beskrivs per fastighet och
rattighet, se tabell 2 pa sida 43.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kravs for att
fastighetsindelningen ska 6verensstimma med
detaljplanen.

Kvartersmark for bostadsdndamal

Detaljplanen majliggor for nya
bostadsfastigheter att bildas genom
avstyckning samt for befintliga fastigheter att
utokas med ytterligare mark. Under
planarbetet har det fran flera fastighetsigare
framforts onskemal om att i detaljplanen skapa
mojligheter for markkop. I detaljplanen har
onskemalen tillgodosetts genom att, dar det
bedomts lampligt, Andra markanvandningen
fran allmén plats till kvartersmark. For att
bibehalla en enhetlighet i kvartersbildningen
har denna mdgjlighet dven tillskapats utanfor
nagra fastigheter dar man inte uttryckligen
framfort detta 6nskemal. Fastigheter som far
mojlighet att utokas redovisas i tabell 2 pa
sidan 43.

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa
initiativ av berorda fastighetsigare. Avtal dar
man reglerar villkoren for markoverlatelsen
forutsatts kunna triaffas mellan berérda
fastighetsiagare nar detaljplanen fatt laga kraft.

Overlatelseavtalen méste direfter foljas upp
med en ansokan om fastighetsbildning (som
soks hos Lantmateriet). Om markkopen
samordnas och markoverforingarna genomfors
i samma lantmateriforrattning, kan
forrattningskostnaderna forvantas bli lagre for
respektive fastighet.
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Kvartersmark for teknisk anldggning
Kvartersmarken med dndamalet teknisk
anlaggning, E, foreslas avstyckas fran den
privatigda fastigheten Hokerum 7:78 och bilda
en egen fastighet i 6verensstimmelse med
detaljplanen. Det kommunala energibolaget
Ulricehamns Energi AB (UEAB) foreslas
teckna ett kopekontrakt med dgaren till
Hokerum 7:78 for att sedan ansoka om
avstyckning hos Lantmateriet och bekosta
atgirden.

Bild 46. Del av fastlgheten Hokerum 7:78 som ar
avsatt for teknisk anldggning, E.

Gemensamhetsanlaggningar

I samband med genomforandet av detaljplanen
kommer bildande av nya och/eller omprévning
av befintliga gemensamhetsanldggningar
kravas for att 16sa framtida utbyggnad, skotsel
och drift av allméan platsmark samt
dagvattenhantering inom planomréadet.

Allmdnt om gemensamhetsanldggningar

Till en fastighet kan det ibland kravas eller
vara onskvart med tillgang till anlaggningar
utanfor den egna fastighetens granser, till
exempel vagar, lekplatser, batbryggor.
Tillgdngen till en anldggning utanfér den egna
fastigheten kan da exempelvis 16sas med
servitut.

Om det ar flera fastigheter som har nytta av
anlaggningen s kan det vara lampligt att bilda
en gemensamhetsanlaggning. I samband med
bildandet av gemensamhetsanldggningen
(anlaggningsforrattning) tas ett flertal beslut,
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ett av dem ar beslut om andelstal for de
deltagande fastigheterna. Andelstalen reglerar
vad fastigheten ska betala for
iordningstillandet av anldggningen (andelstal
for utférande) samt dess framtida skotsel
(andelstal for drift). Andelstalen ar normalt
inte kopplade till den omfattning som den
nuvarande dgaren av en fastighet anvander
anlaggningen, utan andelstalen ska spegla en
“normalanvandare” av den aktuella
fastighetstypen. Andelstalet satts efter vad som
bedoms vara rimligt for till exempel en
helarsbostad.

Forvaltning av en gemensamhetsanlaggning
kan skotas antigen genom en delagar-
forvaltning eller i en samfallighetsforening
beroende pa antalet ingdende fastigheter. I
anlaggningsforrattning faststills aven stadgar
for den forening som skapas for att hantera
framtida forvaltning av en
gemensamhetsanliaggning.

De fastighetsidgare som vill vara med i en
gemensamhetsanlaggning har ratt att ansoka
om anldggningsforrattning. Efter beslut pa
foreningsstimma har dven en
samfallighetsforening ratt att ansoka om
omproévning av gemensamhetsanlaggning. I en
anlaggningsforrattning provar Lantmaiteriet att
villkoren i anlaggningslagen (1973:1149) ar
uppfyllda.

De fastighetsagare som upplater mark till en
gemensamhetsanldggning kompenseras
ekonomiskt. Storleken pé den ersiattning som
ska tilldelas agare till en fastighet som belastas
av gemensamhetsanldggning bestdms antingen
av de berorda fastighetsdgarna eller av
Lantmateriet i samband med
anlaggningsforrattningen.
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Befintliga gemensamhetsanldggningar inom
planomradet

Gemensamhetsanliaggningarna Hokerum GA:1
och Hokerum GA:2 bildades 2003, akt 1491—
338. Hokerum GA:1 utgors av befintliga vagar
uppdelade i fyra sektioner Huvudvdgen,
Strandvdgen, Backvdgen-Berguvdgen samt
Vistra vagen. Utover vagen inryms aven
parkeringsplatser, diken, slinter och
motesplatser i gemensamhetsanldggningen.

Hokerum GA:2 bestar av befintliga
huvudvattenledningar. Ledningarna gar fran
vattenverket pa fastigheten Hokerum 7:53 till
respektive deldgande fastighets
nedstigningsbrunn.

Anldggningarna forvaltas av Hokerum-
Ondarps samfillighetsforening.

Bild 47. Forrattningskarta som redovisar Hokerum GA:1
och dess sektioner.

VATTEN LEDNINGARNAY

HUvODLEDNINGEN ==
Bounnar Meo AvsTANGNiNG ©

9222 AosTAnGRING  Huvupred @

Bild 48. Forriattningskarta som redovisar Hokerum
GA:2.
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Omprovning av Hokerum GA:1

Den allminna platsmarken GATA, och
GATA. medfor att befintligt vignat behover
utokas och befintlig gemensamhetsanliaggning
omprovas for att overensstimma med
detaljplanen.

Markreservat for gata, g, foreslas att
inkluderas i omprovning av befintlig
gemensamhetsanliaggning och besta som en
sektion dar endast de fastigheter som har
direkt nytta av planbestammelsen, g;,, far
andelstal for utforande. Den plats som valts for
inforande av markreservat for
gemensamhetsanlaggning for gata, g,, bedoms
som den mest lampade for att gora sa lite
intrang pa befintliga fastigheter som majligt.

En ansokan om omprévning av
gemensamhetsanlidggningen enligt
anlaoggningslagen 35 § skickas in till
Lantmaiteriet av berord samfallighetsforening.
Forrattningskostnaden fordelas mellan agarna
av fastigheterna som har del i
gemensamhetsanlaggningen.

Nybildande av gemensamhetsanldggning for
park och natur

Forrattning som utfordes ar 2003 behandlade
inte bildandet av gemensamhetsanliaggning for
de gronomraden som finns i de gillande
detaljplanerna. Det innebar att det for
narvarande, i anlaggningslagens mening,
saknas en ordnad forvaltning av
gronomradena.

Samfallighetsforeningen Mogden Strand har
forvarvat storre delar av omradet som
planldggs som allmén plats inom planomradet
med syftet att d4ga och forvalta omradet.
Genomforandemojligheterna for natur och
parkmarken bedoms darfor vara goda. Den
slutgiltiga bedomningen utfors daremot av
Lantmateriet i forrattning och dess tillhorande
villkorsprovningar for bildande av
gemensamhetsanliaggning.
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Nybildande av gemensamhetsanldggning for
dagvatten

En gemensamhetsanldaggning for
dagvattenhantering foreslas inrittas och
ansoks pa begiran av fastighetsdgarna. Pa
plankartan har mark bl.a. avsatts for
markavvattning genom planbestammelsen, g..

Upphdvande av Hokerum GA:2

Befintlig gemensamhetsanlaggning, Hokerum
GA:2, bor upphivas med hiansyn att
kommunens verksamhetsomrade utvidgas till
att inkludera planomradet och kommunal
vatten- och avloppsanslutning kommer
erbjudas i omradet. Efter utbyggnad fyller inte
Hokerum GA:2 langre sin funktion och en
upplosning kan foreslas av forvaltande
samfallighet. Vid upplosning av befintlig
gemensamhetsanlaggning, Hokerum GA:2,
kan de fastighetsagare som ar belastade av
ledning bli ersattningsskyldig enligt 40 a §
anlaggningslagen till de andra fastighetsdgarna
som ingdr i gemensamhetsanlaggningen. En
ersiattning kan dirav anses skaligt for att tacka
upp en eventuell virdeh6jning som den
tidigare belastade fastigheten tillgodoser sig
efter att inte langre vara belastad av en
gemensamhetsanlaggning.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen bedomer att det inte kravs
fastighetsindelningsbestimmelser for att
kunna genomfora detaljplanen. Om behovet
uppstar, kan fastighetsindelningsbestimmelser
inforas senare genom andring av detaljplan.

Ledningsratt

Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar (u-omraden) har avsatts pa
plankartan, frimst for utbyggnad av det
kommunala VA-nitet. Inom u-omradet far det
inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgiard
som kan hindra eller férsvara anldggande,
drift- eller underhéll av ledningarna. For
omraden utlagda som u-omrade kan rattighet
for ledningar tryggas antingen genom
avtalsservitut eller genom ledningsratt.
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Officialservitut

Officialservitut for gata och parkering bildades
i samband med bildandet av
gemensamhetsanliaggningarna Hokerum ga:1
och GA:2. Detaljplanen foreslar att servituten
ska upphéavas och inforlivas i Hokerum ga:1 i
samband med att gemensamhetsanlaggningen
omprovas.

Bild 50. Servitut for vag och parkering (c & d).
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Avtal m.m.

Flera typer av avtal kan komma att bli aktuella.
Markoverlatelser inom kvartersmark bedoms
kunna genomforas genom frivilliga
overenskommelser. I samband med att nya
gemensamhetsanlaggningar inrattas eller
befintliga ombildas kommer mark behova tas i
ansprak for till exempel utbyggnad av gator
och dagvattenanlaggningar. For att underlatta
genomforandet kan berorda fastighetsagare
traffa overenskommelser som reglerar till
exempel ersattning till berord markagare,
andelstal och fordelningen av
forrattningskostnader.

UEAB avser att teckna avtalsservitut med
berorda markagare och
samfallighetsforeningar om
ledningsforlaggning for kommunalt VA.

DISPENSER, ANMALAN OCH
TILLSTAND

Detaljplanen mojliggor anldggandet av bryggor
och en batramp, men da strand- och
vattenomradena omfattas av strandskydd
behovs strandskyddsdispenser. Den som avser
att bygga, dndra eller atgirda nagot inom ett
strandskyddat omréade till exempel anldgga
brygga eller batramp ska, forutom att ha
radighet 6ver vatten- och markomradet,
kontakta Miljoenheten i Ulricehamns kommun
for information betraffande ansokan om
strandskyddsdispens. En brygga kan dven vara
anmalnings- eller tillstandspliktig
vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken.

For utfyllnad, gravning, dikning, anldggande
av bryggor med mera inom ett vattenomrade
kravs anmalan om vattenverksamhet till
Lansstyrelsen enligt MB 11 kap. 9 §.

Forutsattningar for startbesked

Nya byggnader och tillbyggnader kan generellt
inte fa startbesked innan en anslutningspunkt
till det kommunala VA-nitet finns upprattad
for fastigheten.

TEKNISKA FRAGOR

Gator och trafik

Ondarpsvigen som gar genom omradet 4r en
asfalterad vig med en fullgod standard dven
for aretruntboende. Strandvigen fungerar som
utfart for ett tiotal fastigheter. Vigen drabbas
regelbundet av 6versvamningar och innebar att
flertalet av dessa fastigheter saknar fungerande
utfartsvagar. Detaljplanen mojliggor for
utbyggnad av en ny gata i ett mer hoglant lage.
Utbyggnad av nya gator kommer krava
markintrang vilket redovisas i tabell 2 pa sidan

43.

Detaljplanen medger en utbyggnad av
vandplaner vilket innebar att gatorna ska
iordningstallas till en standard som aven ska
mojliggora sophdmtning pa tvargatorna. For
narvarande sker uppstillning och hamtning av
sopkarl vid entréerna till varje delomrade.

El, tele och bredband
Detaljprojektering av el, tele och fiber
genomfors av ansvarigt bolag. Da delar av
planomradet riskerar att 6versvimmas ska
elforsorjning samt andra system inom
planomradet téla att bli 6versvimmade.

Vatten, avlopp och dagvatten
Utbyggnaden av kommunalt VA kan paborjas
efter att kommunfullmaiktige tagit beslut om
att utoka verksamhetsomradet for det
kommunala VA-nitet. Detta utfors nar
detaljplanen fatt laga kraft. D4 delar av
planomradet riskerar att 6versvimmas ska VA-
system inom planomréadet tala att bli
oversvammade.

UEARB tar ut avgift for anslutningar till VA-
nitet och fastighetsdgare blir
betalningsskyldiga nar en forbindelsepunkt ar
upprattad och meddelad till fastighetsagaren.
Avgiften varierar bland annat beroende pa
tomtytans storlek. Fastighetsigare ansvarar
sjalva for ledningsdragning frén
forbindelsepunkten till sitt hus. Enligt 31 § i
lagen (2006:412) om allminna vattentjanster
ska sartaxa tas ut nar kostnaden att ansluta en
fastighet i beaktansvard omfattning avviker
fran det normala. Fragan om sartaxa kan



UEAB prova forst efter att
verksamhetsomradet for VA ar uppréttat.

Dagvattenhanteringen kommer inte inga i
kommunens verksamhetsomrade och berérda
fastighetsigare behover darfor ansvara och
bekosta en utbyggnad av dagvattensystemet
inom planomradet.

Grundlaggning

Med hinsyn till de begransade lasterna,
geologin i omradet samt bedomd jordlagerfoljd
bedoms stabilitetsforhallandena vara
tillfredstillande. Risken for skadliga sattningar
bedoms som mycket sma. Inom planomradet,
dir ny bebyggelse medges, bedoms
grundlaggning kunna utforas med platta pa
mark, alternativt plintar. Innan grundlaggning
ska det sakerstillas att allt organiskt material
ar avlagsnat och att grundlaggning av byggnad
och ledningar sker frostfritt. Las PM geoteknik
for detaljplan Hokerum 7:7 m.fl. for mer
information. Generellt ska bebyggelse inte
uppforas utan forst undersoka de lokala
grundlaggningsforhallandena.

Byggnad ska utforas sa att naturligt
oversvammande vatten upp till nivan +192,5
meter over havet inte skadar byggnadens
konstruktion. Vilket regleras med
bestammelsen b, pa plankartan.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Ekonomiska konsekvenser for

kommunen

Kommunen har bekostat framtagandet av
detaljplanen. Planavgift tas darfor ut i
samband med att fastighetsdgare inom
planomradet soker bygglov. Avgiften berdknas
efter gillande taxa.

Ingen driftkostnad tillkommer efter
genomforandet av planen for Ulricehamns
kommuns rakning. Fastighetsdgare inom
omradet star for utbyggnad och skotsel av
gatumark och dven iordningsstillande samt
skotsel av park- och naturmark.
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Ekonomiska konsekvenser for det
kommunala energibolaget

Ulricehamns Energi AB far kostnader for
utbyggnad av nya VA-ledningar samt nya
anslutningspunkter, vilka finansieras genom
uttag av anslutningsavgifter.

Ekonomiska konsekvenser for privata
fastighetsagare

Fastighetsdgarna bekostar samtliga atgarder
inom den egna fastigheten, vilket bland annat
innefattar lovpliktiga atgarder och eventuella
lantmateriforrattningar. Utover namnda
kostnader tillkommer dven anslutningsavgifter
for el, fiber och VA med fler.

For fastigheter inom planomradet tas
planavgift ut i samband med bygglov. Den som
bygger far i normalfallet betala foljande
avgifter: planavgift, bygglovsavgift, avgift for
nybyggnadskarta, utsattningsavgift och
lageskontroll. Fastighetsdgarna skall aven
bekosta atgarder utanfor den egna fastigheten
sa som bildande/omprovning av
gemensamhetsanlaggningar. Detaljplanen
medger en utokad byggratt samt mojliggor for
vissa fastigheter att avstycka flera
bostadsfastigheter inom den egna fastigheten.
Detta har en viardestegrande paverkan pa
fastigheterna inom planomradet. For mer
information om ekonomiska konsekvenser for
respektive fastighet se tabell 2 pa sidan 43.
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Tabell 2. Fastighetsriattsliga konsekvenser

planlagts som gata.

Fastigheten kan utokas med ca
100 kv som planlagts som

kvartersmark. (del av Hokerum

7:7)

Fastigheten kan komma att
beroras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrdttande/ombildning av

gemensamhetsanldggningar for

gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanldggning.

Kostnader for inrdttande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanliggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestammas i samband med
respektive forrittning).

Fastighetsrittsliga
Fastighet konsekvenser och Ekonomiska konsekvenser for fastighetsigare
markoverforingar
Kostnader Intikter
Hokerum 7:7 Del av allmén platsmark pa Kostnader for inrdttande/ Eventuell ersittning for
Privatigd fastighet planldggs som bostad ombildning/utbyggnad av mark.
och mojliggor att del av gemensamhetsanldggning/ar
fastigheten kan 6verlétas till (dar fastighetens andel av
berorda bostadsfastigheter. forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
Fastigheten kan komma att av utbyggnad av respektive
beroras av en eller flera anldggning samt fastighetens
anlaggningsforrattningar for andel i kostnaderna for
inrdttande/ombildning av anldaggningarnas framtida
gemensamhetsanlaggningar for | drift och underhéll kommer
gator, natur/parkmark eller for | bestimmas i samband med
dagvattenanldggning. respektive forrattning).
Hokerum 7:9 Fastigheten kommer behova Kostnader f6r markforvarv Intrangsersattning for att
Privatigd upplata/avsté ca 35 kv som och lantmiteriforrattning. del av fastigheten tas i

ansprak for utbyggnad av

gata.

Hokerum 7:10
Privatiagd

Fastigheten kommer behova
uppléta/avstd ca 20 kvim som
planlagts som gata.

Fastigheten kan utokas med ca
15 kvim som planlagts som

kvartersmark. (del av Hokerum

7:78)

Fastigheten kan komma att
beroras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrdttande/ombildning av

gemensamhetsanldggningar for

gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanldaggning.

Kostnader f6r markforvarv
och lantmiteriforrattning.

Kostnader for inrdttande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanliggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestimmas i samband med
respektive forrittning).

Intrangsersattning for att
del av fastigheten tas i
ansprak for utbyggnad av

gata.

Hokerum 7:11
Privatiagd

Fastigheten kan utokas med ca
150 kvm som planlagts som

kvartersmark. (del av Hokerum

7:78)

Fastigheten kan komma att

Kostnader f6r markforvarv
och lantmiteriforrattning.

Kostnader for inrdttande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanliggning/ar

ANTAGANDE
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berdras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrdttande/ombildning av
gemensamhetsanlaggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanlaggning.

(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestammas i samband med
respektive forrattning).

Hokerum 7:12
Privatagd

Fastigheten kommer beh6va
uppléta/avsté ca 25 kvm som
planlagts som gata.

Fastigheten kan utokas med ca
440 kvm som planlagts som
kvartersmark. (del av Hokerum
7:7)

Fastigheten kan komma att
berdras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrattande/ombildning av
gemensamhetsanlaggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanlaggning.

Kostnader for markforvarv
och lantmaéteriforrattning.

Kostnader for inrattande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanlaggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestammas i samband med
respektive forrattning).

Intrangsersittning for att
del av fastigheten tas i
ansprak for utbyggnad av
gata.

Hokerum 7:13
Privatiagd

Fastigheten kommer behova
uppléta/avstd ca 20 kvim som
planlagts som gata.

Fastigheten kan komma att
beroras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrdttande/ombildning av
gemensamhetsanldggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanldggning.

Kostnader for inrattande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanldggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestimmas i samband med
respektive forrittning).

Intrangsersattning for att
del av fastigheten tas i
ansprak for utbyggnad av
gata.

Hokerum 7:14
Privatiagd

Fastigheten kan utokas med ca
140 kvm som planlagts som
kvartersmark. (del av Hokerum
7:78)

Fastigheten kan komma att
beroras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrdttande/ombildning av
gemensamhetsanldggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanldggning.

Kostnader f6r markforvarv
och lantmiteriforrattning.

Kostnader for inrdttande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanliggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestimmas i samband med
respektive forrittning).

Hokerum 7:15
Privatiagd

Fastigheten kommer behova
uppléta/avstd ca 30 kvm som
planlagts som gata.

Fastigheten kan utokas med ca

Kostnader f6r markforvarv
och lantmiteriforrattning.

Kostnader for inrdttande/
ombildning/utbyggnad av

Intrangsersattning for att
del av fastigheten tas i
ansprak for utbyggnad av
gata.
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500 kvm som planlagts som
kvartersmark. (del av Hokerum

7:7)

Fastigheten kan komma att
berdras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrattande/ombildning av
gemensamhetsanlaggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanlaggning.

Eventuellt upphavande av
servitut for viag och parkering.

gemensamhetsanlaggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestammas i samband med
respektive forrattning).

Eventuell ersittning for
upphévande av servitut.

Hokerum 7:16
Privatagd

Fastigheten kan utokas med ca
135 kvim som planlagts som
kvartersmark. (del av Hokerum

7:78)

Fastigheten kan komma att
berdras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrattande/ombildning av
gemensamhetsanlaggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanlaggning.

Kostnader for markforvarv
och lantmaéteriforrattning.

Kostnader for inrattande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanlaggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestammas i samband med
respektive forrattning).

Hokerum 7:17
Privatagd

Fastigheten kommer behova
uppléta/avsté ca 25 kvm som
planlagts som gata.

Fastigheten kan utokas med ca
490 kvm som planlagts som
kvartersmark. (del av Hokerum
7:7)

Fastigheten kan komma att
beroras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrdttande/ombildning av
gemensamhetsanldggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanldggning.

Eventuellt upphavande av
servitut for viag och parkering.

Kostnader f6r markforvarv
och lantmiteriforrattning.

Kostnader for inrdttande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanldggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldaggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestammas i samband med
respektive forrittning).

Intrangsersattning for att
del av fastigheten tas i
ansprak for utbyggnad av
gata.

Eventuell ersittning for
upphévande av servitut.

Hokerum 7:18
Privatiagd

Fastigheten kan utokas med ca
540 kvm som planlagts som
kvartersmark. (del av Hokerum
7:7)

Fastigheten kan komma att
beroras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrdttande/ombildning av
gemensamhetsanldggningar for
gator, natur/parkmark eller for

Kostnader f6r markforvarv
och lantmiteriforrattning.

Kostnader for inrdttande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanldggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldaggning samt fastighetens
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dagvattenanlaggning.

andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestammas i samband med
respektive forrattning).

Hokerum 7:19
Privatagd

Fastigheten kan utokas med ca
515 kvm som planlagts som
kvartersmark. (del av Hokerum

7:7)

Fastigheten kan komma att
berdras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrattande/ombildning av
gemensamhetsanlaggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanlaggning.

Eventuellt upphavande av
servitut for vag och parkering.

Kostnader for markforvarv
och lantmaéteriforrattning.

Kostnader for inrattande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanlaggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestammas i samband med
respektive forrattning).

Eventuell ersattning for
upphévande av servitut.

Hokerum 7:20
Privatagd

Fastigheten kan utokas med ca
390 kvm som planlagts som
kvartersmark. (del av Hokerum
7:78)

Fastigheten kan komma att
beroras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrdttande/ombildning av
gemensamhetsanldggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanldggning.

Eventuellt upphivande av
servitut for viag och parkering.

Kostnader f6r markforvarv
och lantmiteriforrattning.

Kostnader for inrattande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanliggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestimmas i samband med
respektive forrittning).

Eventuell ersittning for
upphévande av servitut.

Hokerum 7:21
Privatiagd

Fastigheten kan utokas med ca
210 kvm som planlagts som
kvartersmark. (del av Hokerum
7:78)

Fastigheten kan komma att
beroras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrdttande/ombildning av
gemensamhetsanldggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanldggning.

Eventuellt upphivande av
servitut for viag och parkering.

Kostnader f6r markforvarv
och lantmiteriforrattning.

Kostnader for inrdttande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanliggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldaggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestammas i samband med
respektive forrittning).

Eventuell ersittning for
upphévande av servitut.

Hokerum 7:22
Privatiagd

Fastigheten kan komma att
beroras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrdttande/ombildning av
gemensamhetsanldggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanldaggning.

Kostnader for inrattande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanliggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive

Eventuell ersittning for
upphévande av servitut.
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Eventuellt upphavande av
servitut for vag och parkering.

anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhéll kommer
bestimmas i samband med
respektive forrattning).

Hokerum 7:23
Privatagd

Fastigheten kan utokas med ca
500 kvm som planlagts som
kvartersmark. (del av Hokerum

7:78)

Fastigheten kan komma att
berdras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrattande/ombildning av
gemensamhetsanlaggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanlaggning.

Kostnader for markforvarv
och lantmaéteriforrattning.

Kostnader for inrattande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanlaggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestammas i samband med
respektive forrattning).

Hokerum 7:24
Privatiagd

Fastigheten kan komma att
beroras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrdttande/ombildning av
gemensamhetsanliggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanldggning.

Kostnader for inrdttande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanldggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhéll kommer
bestimmas i samband med
respektive forrittning).

Hokerum 7:26
Privatagd

Fastigheten kan utokas med ca
400 kvm som planlagts som
kvartersmark. (del av Hokerum
7:78)

Fastigheten kan komma att
beroras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrdttande/ombildning av
gemensamhetsanldggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanldggning.

Kostnader for markforvarv
och lantmiteriforrattning.

Kostnader for inrdttande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanliggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldaggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhéll kommer
bestimmas i samband med
respektive forrittning).

Hokerum 7:27
Privatiagd

Fastigheten kan utokas med ca
160 kvm som planlagts som
kvartersmark. (del av Hokerum
7:78)

Fastigheten kan komma att
beroras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrdttande/ombildning av

Kostnader for markforvarv
och lantmiteriforrattning.

Kostnader for inrdttande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanliggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
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gemensamhetsanlaggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanlaggning.

av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhéll kommer
bestammas i samband med
respektive forrattning).

Hokerum 7:28
Privatagd

Fastigheten kan utokas med ca
400 kvm som planlagts som
kvartersmark. (del av Hokerum
7:78)

Fastigheten kan komma att
berdras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrattande/ombildning av
gemensamhetsanlaggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanlaggning.

Kostnader for markforvarv
och lantmaéteriforrattning.

Kostnader for inrattande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanlaggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestammas i samband med
respektive forrattning).

Hokerum 7:29
Privatiagd

Fastigheten kan utokas med ca
110 kvm som planlagts som
kvartersmark. (del av Hokerum

7:78)

Fastigheten kan komma att
beroras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrdttande/ombildning av
gemensamhetsanldggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanldggning.

Kostnader for markforvarv
och lantmiteriforrattning.

Kostnader for inrdttande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanliggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldaggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhéll kommer
bestimmas i samband med
respektive forrittning).

Hokerum 7:30
Privatiagd

Fastigheten kan utokas med ca
460 kvm som planlagts som
kvartersmark. (del av Hokerum

7:78)

Fastigheten kan komma att
beroras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrdttande/ombildning av
gemensamhetsanldggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanldggning.

Kostnader for markforvarv
och lantmiteriforrattning.

Kostnader for inrdttande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanliggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhéll kommer
bestimmas i samband med
respektive forrittning).

Hokerum 7:31
Privatiagd

Fastigheten kan utokas med ca
415 kvm som planlagts som
kvartersmark. (del av Hokerum
7:78)

Kostnader for markforvarv
och lantmiteriforrattning.

Kostnader for inrdttande/
ombildning/utbyggnad av
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Fastigheten kan komma att gemensamhetsanlaggning/ar
beroras av en eller flera (dar fastighetens andel av
anldggningsforrattningar for forrattningskostnaderna,
inrattande/ombildning av kostnad for genomférande
gemensamhetsanlaggningar for | av utbyggnad av respektive
gator, natur/parkmark eller for | anlaggning samt fastighetens
dagvattenanlaggning. andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhéll kommer
bestimmas i samband med
respektive forrattning).
Hokerum 7:32 Fastigheten kan komma att Kostnader for inrattande/
Privatagd beroras av en eller flera ombildning/utbyggnad av
anldggningsforrattningar for gemensamhetsanlaggning/ar
inrattande/ombildning av (dar fastighetens andel av
gemensamhetsanlaggningar for | forrattningskostnaderna,
gator, natur/parkmark eller for | kostnad for genomforande
dagvattenanlaggning. av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhéll kommer
bestdimmas i samband med
respektive forrattning).
Hokerum 7:33 Fastigheten kan utokas med ca Kostnader for markforvarv
Privatagd 560 kvm som planlagts som och lantmaéteriforrattning.
kvartersmark. (del av Hokerum
7:78) Kostnader for inrattande/
ombildning/utbyggnad av
Fastigheten kan komma att gemensamhetsanliggning/ar
beroras av en eller flera (dar fastighetens andel av
anlaggningsforrattningar for forrattningskostnaderna,
inrdttande/ombildning av kostnad for genomférande
gemensamhetsanldggningar for | av utbyggnad av respektive
gator, natur/parkmark eller f6r | anldggning samt fastighetens
dagvattenanldggning. andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestimmas i samband med
respektive forriattning).
Hokerum 7:34 Fastigheten kan utokas med ca Kostnader for markforvarv
Privatigd 150 kvm som planlagts som och lantmiteriforrattning.
kvartersmark. (del av Hokerum
7:78) Kostnader for inrattande/
ombildning/utbyggnad av
Fastigheten kan komma att gemensamhetsanliggning/ar
beroras av en eller flera (dar fastighetens andel av
anlaggningsforrattningar for forrattningskostnaderna,
inrdttande/ombildning av kostnad for genomférande
gemensamhetsanliggningar for | av utbyggnad av respektive
gator, natur/parkmark eller f6r | anldggning samt fastighetens
dagvattenanldggning. andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestimmas i samband med
respektive forrattning).
Hokerum 7:35 Fastigheten kan utokas med ca Kostnader for markforvarv Eventuell ersittning for
Privatiagd 245 kvm som planlagts som och lantmaéteriforrattning. upphévande av servitut.
kvartersmark. (del av Hokerum
7:78). Kostnader for inrattande/
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Fastigheten kan komma att
berdras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrattande/ombildning av
gemensamhetsanlaggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanlaggning.

Eventuellt upphavande av
servitut for viag och parkering.

ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanlaggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestammas i samband med
respektive forrattning).

kvartersmark. (del av Hokerum
7:78)

Fastigheten kan komma att
beroras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrdttande/ombildning av
gemensamhetsanliggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanldggning.

Kostnader for inrdttande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanliggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldaggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestammas i samband med
respektive forrittning).

Hokerum 7:36 Fastigheten kan utokas med ca | Kostnader for markforvarv Eventuell ersattning for
Privatagd 175 kvm som planlagts som och lantmaéteriforrattning. upphévande av servitut.
kvartersmark. (del av Hokerum
7:78) Kostnader for inrattande/
ombildning/utbyggnad av
Fastigheten kan komma att gemensamhetsanlaggning/ar
beroras av en eller flera (dar fastighetens andel av
anldggningsforrattningar for forrattningskostnaderna,
inrattande/ombildning av kostnad for genomférande
gemensamhetsanldaggningar for | av utbyggnad av respektive
gator, natur/parkmark eller for | anlaggning samt fastighetens
dagvattenanlaggning. andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
Eventuellt upphavande av drift och underhéll kommer
servitut for vag och parkering. bestammas i samband med
respektive forrattning).
Hokerum 7:37 Fastigheten kan utokas med ca Kostnader for markforvarv
Privatigd 175 kvm som planlagts som och lantmiteriforrattning.
kvartersmark. (del av Hokerum
7:78) Kostnader for inrdttande/
ombildning/utbyggnad av
Fastigheten kan komma att gemensamhetsanliggning/ar
beroras av en eller flera (dar fastighetens andel av
anlaggningsforrattningar for forrattningskostnaderna,
inrdttande/ombildning av kostnad for genomférande
gemensamhetsanliggningar for | av utbyggnad av respektive
gator, natur/parkmark eller f6r | anldggning samt fastighetens
dagvattenanldggning. andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhéll kommer
bestimmas i samband med
respektive forrattning).
Hokerum 7:38 Fastigheten kan utokas med ca Kostnader for markforvarv
Privatigd 110 kvm som planlagts som och lantmiteriforrattning.
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Hokerum 7:39
Privatagd

Fastigheten kan komma att
berdras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrattande/ombildning av
gemensamhetsanlaggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanlaggning.

Kostnader for inrattande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanlaggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestammas i samband med
respektive forrattning).

Hokerum 7:40
Privatagd

Fastigheten kan komma att
berdras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrattande/ombildning av
gemensamhetsanlaggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanlaggning.

Kostnader for inrattande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanlaggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestammas i samband med
respektive forrattning).

Hokerum 7:41
Privatiagd

Fastigheten kan utokas med ca
300 kvm som planlagts som
kvartersmark. (del av Hokerum

7:78)

Fastigheten kan komma att
beroras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrdttande/ombildning av
gemensamhetsanldggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanldggning.

Kostnader for inrattande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanldggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestimmas i samband med
respektive forrittning).

Hokerum 7:42

Fastigheten kan utokas med ca

Kostnader for markforvarv

Eventuell ersittning for

kvartersmark. (del av Hokerum
7:78)

Kostnader for inrdttande/
ombildning/utbyggnad av

Privatagd 45 kvm som planlagts som och lantmiteriforrattning. upphévande av servitut.
kvartersmark. (del av Hokerum
7:78) Kostnader for inrdttande/
ombildning/utbyggnad av
Fastigheten kan komma att gemensamhetsanliggning/ar
beroras av en eller flera (dar fastighetens andel av
anlaggningsforrattningar for forrattningskostnaderna,
inrdttande/ombildning av kostnad for genomférande
gemensamhetsanliggningar for | av utbyggnad av respektive
gator, natur/parkmark eller f6r | anldggning samt fastighetens
dagvattenanldggning. andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
Eventuellt upphivande av drift och underhéll kommer
servitut for vag och parkering. bestammas i samband med
respektive forrittning).
Hokerum 7:43 Fastigheten kan utokas med ca Kostnader for markférvarv Eventuell ersittning for
Privatigd 180 kvm som planlagts som och lantmiteriforrattning. upphévande av servitut.
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Fastigheten kan komma att gemensamhetsanlaggning/ar
beroras av en eller flera (dar fastighetens andel av
anldggningsforrattningar for forrattningskostnaderna,
inrattande/ombildning av kostnad for genomférande
gemensamhetsanlaggningar for | av utbyggnad av respektive
gator, natur/parkmark eller for | anldggning samt fastighetens
dagvattenanlaggning. andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
Eventuellt upphavande av drift och underhéll kommer
servitut for vag och parkering. bestammas i samband med
respektive forrattning).
Hokerum 7:44 Fastigheten kan utokas med ca Kostnader for markforvarv Eventuell ersattning for
Privatagd 210 kvm som planlagts som och lantmaéteriforrattning. upphévande av servitut.
kvartersmark. (del av Hokerum
7:78) Kostnader for inrattande/
ombildning/utbyggnad av
Fastigheten kan komma att gemensamhetsanlaggning/ar
beroras av en eller flera (dar fastighetens andel av
anldggningsforrattningar for forrattningskostnaderna,
inrattande/ombildning av kostnad for genomférande
gemensamhetsanldaggningar for | av utbyggnad av respektive
gator, natur/parkmark eller for | anlaggning samt fastighetens
dagvattenanlaggning. andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
Eventuellt upphavande av drift och underhéll kommer
servitut for vag och parkering. bestammas i samband med
respektive forrattning).
Hokerum 7:45 Fastigheten kan utokas med ca Kostnader for markférvarv Intrangsersittning for att
Privatigd 225 kvm som planlagts som och lantmiteriforrattning. del av fastigheten tas i
kvartersmark. (del av Hokerum anspréak for utbyggnad av
7:78) Kostnader for inrdttande/ gata.
ombildning/utbyggnad av
Fastigheten kan komma att gemensamhetsanldggning/ar | Intrdngsersittning for att
beroras av en eller flera (dar fastighetens andel av del av fastigheten tas i
anldggningsforrattningar for forrattningskostnaderna, ansprak for utbyggnad av
inrdttande/ombildning av kostnad for genomférande allménnyttiga
gemensamhetsanlaggningar for | av utbyggnad av respektive underjordiska ledningar.
gator, natur/parkmark eller f6r | anldggning samt fastighetens
dagvattenanldggning. andel i kostnaderna for Eventuell ersittning for
anldggningarnas framtida upphévande av servitut.
Markreservat for att mojliggéra | drift och underhéll kommer
dragning av allmédnnyttiga bestimmas i samband med
underjordiska ledningar. respektive forrittning).
Eventuellt upphivande av
servitut for viag och parkering.
Hokerum 7:46 Fastigheten kan komma att Kostnader for inrattande/
Privatiagd beroras av en eller flera ombildning/utbyggnad av
anldggningsforrattningar for gemensamhetsanldggning/ar
inrdttande/ombildning av (dar fastighetens andel av
gemensamhetsanlaggningar for | forrattningskostnaderna,
gator, natur/parkmark eller f6r | kostnad for genomforande
dagvattenanldaggning. av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestammas i samband med
respektive forrittning).
Hokerum 7:47 Fastigheten kan komma att Kostnader for inrattande/
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kvartersmark. (del av Hokerum
7:78)

Fastigheten kan komma att
beroras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrdttande/ombildning av
gemensamhetsanldggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanldggning.

Kostnader for inrdttande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanliggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldaggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestammas i samband med
respektive forrittning).

Privatagd beroras av en eller flera ombildning/utbyggnad av
anldggningsforrattningar for gemensamhetsanlaggning/ar
inrdttande/ombildning av (dar fastighetens andel av
gemensamhetsanlaggningar for | forrattningskostnaderna,
gator, natur/parkmark eller for | kostnad for genomforande
dagvattenanlaggning. av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestammas i samband med
respektive forrattning).
Hokerum 7:48 Markreservat for att maojliggora | Kostnader for markforvarv Intrangsersittning for att
Privatagd dragning av allméannyttiga och lantmaéteriforrattning. del av fastigheten tas i
underjordiska ledningar. ansprak for utbyggnad av
Kostnader for inrattande/ gata.
Fastigheten kan utokas med ca | ombildning/utbyggnad av
70 kv som planlagts som gemensamhetsanlaggning/ar | Intrangsersittning for att
kvartersmark. (del av Hokerum | (dér fastighetens andel av del av fastigheten tas i
7:78) forrattningskostnaderna, anspréak for utbyggnad av
kostnad for genomférande allmannyttiga
Fastigheten kan komma att av utbyggnad av respektive underjordiska ledningar.
berdras av en eller flera anldggning samt fastighetens
anldggningsforrattningar for andel i kostnaderna for
inrdttande/ombildning av anldggningarnas framtida
gemensamhetsanlaggningar for | drift och underhéll kommer
gator, natur/parkmark eller for | bestimmas i samband med
dagvattenanlaggning. respektive forrattning).
Markreservat for att mojliggora
dragning av allméannyttiga
underjordiska ledningar.
Hokerum 7:49 Fastigheten kan utokas med ca Kostnader for markforvarv
Privatigd 95 kvm som planlagts som och lantmiteriforrattning.

Hokerum 7:50
Privatiagd

Fastigheten kan utokas med ca
170 kvim som planlagts som
kvartersmark. (del av Hokerum
7:78)

Fastigheten kan komma att
beroras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrdttande/ombildning av
gemensamhetsanldggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanldggning.

Kostnader f6r markforvarv
och lantmiteriforrattning.

Kostnader for inrdttande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanldggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
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anldggningarnas framtida
drift och underhéll kommer
bestdimmas i samband med
respektive forrattning).

Hokerum 7:51
Privatagd

Fastigheten kan utokas med ca
280 kvm som planlagts som
kvartersmark. (del av Hokerum
7:78)

Fastigheten kan komma att
berdras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrattande/ombildning av
gemensamhetsanlaggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanlaggning.

Kostnader for markforvarv
och lantmaéteriforrattning.

Kostnader for inrattande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanlaggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestammas i samband med
respektive forrattning).

Hokerum 7:52

Fastigheten kan utokas med ca

Kostnader for markforvarv

anldggningsforrattningar for
inrdttande/ombildning av
gemensamhetsanliggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanldggning.

Privatagd 350 kvm som planlagts som och lantmaéteriforrattning.
kvartersmark. (del av Hokerum
7:78) Kostnader for inrattande/
ombildning/utbyggnad av
Fastigheten kan komma att gemensamhetsanliggning/ar
beroras av en eller flera (dar fastighetens andel av
anlaggningsforrattningar for forrattningskostnaderna,
inrdttande/ombildning av kostnad for genomférande
gemensamhetsanliggningar for | av utbyggnad av respektive
gator, natur/parkmark eller f6r | anldggning samt fastighetens
dagvattenanldggning. andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhéll kommer
bestimmas i samband med
respektive forrattning).
Hokerum 7:57 Fastigheten kan komma att Kostnader for inrattande/
Privatiagd beroras av en eller flera ombildning/utbyggnad av
anldggningsforrattningar for gemensamhetsanldggning/ar
inrdttande/ombildning av (dar fastighetens andel av
gemensamhetsanlaggningar for | forrattningskostnaderna,
gator, natur/parkmark eller for | kostnad f6r genomférande
dagvattenanldaggning. av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhéll kommer
bestimmas i samband med
respektive forrattning).
Hokerum 7:58 Fastigheten kan komma att Kostnader for inrattande/
Privatiagd beroras av en eller flera ombildning/utbyggnad av

gemensamhetsanldggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhéll kommer
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bestimmas i samband med
respektive forrattning).

Hokerum 7:59
Privatagd

Fastigheten kan komma att
berdras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrattande/ombildning av
gemensamhetsanlaggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanlaggning.

Kostnader for inrattande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanlaggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestammas i samband med
respektive forrattning).

Hokerum 7:60
Privatagd

Fastigheten kan utokas med ca
15 kv som planlagts som
kvartersmark. (del av Hokerum

7:78)

Fastigheten kan komma att
beroras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrdttande/ombildning av
gemensamhetsanliggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanldggning.

Kostnader f6r markforvarv
och lantmiteriforrattning.

Kostnader for inrdttande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanliggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldaggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestammas i samband med
respektive forrittning).

Hokerum 7:61
Privatagd

Fastigheten kommer behova
uppléta/avstd ca 60 kvim som
planlagts som gata.

Fastigheten kan komma att
beroras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrdttande/ombildning av
gemensamhetsanldggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanldggning.

Kostnader for inrattande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanldggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestimmas i samband med
respektive forrittning).

Intrangsersattning for att
del av fastigheten tas i
ansprak for utbyggnad av
gata.

Hokerum 7:62

Kostnader for inrattande/

planlagts som gata.

gemensamhetsanldggning/ar

Privatiagd Fastigheten kan komma att ombildning/utbyggnad av
beroras av en eller flera gemensamhetsanldggning/ar
anlaggningsforrattningar for (dar fastighetens andel av
inrdttande/ombildning av forrattningskostnaderna,
gemensamhetsanldggningar for | kostnad f6r genomférande
gator, natur/parkmark eller f6r | av utbyggnad av respektive
dagvattenanldaggning. anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestimmas i samband med
respektive forrittning).
Hokerum 7:63 Fastigheten kommer behova Kostnader for inrdttande/ Intrangsersattning for att
Privatiagd uppléta/avsté ca 70 kvm som ombildning/utbyggnad av del av fastigheten tas i

ansprak for utbyggnad av
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(dar fastighetens andel av gata.
Fastigheten kan komma att forrattningskostnaderna,
beroras av en eller flera kostnad for genomférande
anldggningsforrattningar for av utbyggnad av respektive
inrattande/ombildning av anldggning samt fastighetens
gemensamhetsanlaggningar for | andel i kostnaderna for
gator, natur/parkmark eller for | anldggningarnas framtida
dagvattenanlaggning. drift och underhéll kommer
bestimmas i samband med
respektive forrattning).
Hokerum 7:64 Fastigheten kan komma att Kostnader for inrattande/
Privatagd beroras av en eller flera ombildning/utbyggnad av
anldggningsforrattningar for gemensamhetsanlaggning/ar
inrattande/ombildning av (dar fastighetens andel av
gemensamhetsanlaggningar for | forrattningskostnaderna,
gator, natur/parkmark eller for | kostnad for genomforande
dagvattenanlaggning. av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhéll kommer
bestdimmas i samband med
respektive forrattning).
Hokerum 7:65 Fastigheten kan komma att Kostnader for inrattande/
Privatiagd beroras av en eller flera ombildning/utbyggnad av
anldggningsforrattningar for gemensamhetsanldggning/ar
inrdttande/ombildning av (dar fastighetens andel av
gemensamhetsanlaggningar for | forrattningskostnaderna,
gator, natur/parkmark eller for | kostnad f6r genomférande
dagvattenanldaggning. av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestimmas i samband med
respektive forrattning).
Hokerum 7:66 Fastigheten kan komma att Kostnader for inrattande/
Privatiagd beroras av en eller flera ombildning/utbyggnad av
anldggningsforrattningar for gemensamhetsanldggning/ar
inrdttande/ombildning av (dar fastighetens andel av
gemensamhetsanlaggningar for | forrattningskostnaderna,
gator, natur/parkmark eller for | kostnad f6r genomférande
dagvattenanldaggning. av utbyggnad av respektive
anldaggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestimmas i samband med
respektive forrattning).
Hokerum 7:67 Fastigheten kan utokas med ca Kostnader for markforvarv
Privatigd 185 kv som planlagts som och lantmiteriforrattning.
kvartersmark. (del av Hokerum
7:78) Kostnader for inrattande/
ombildning/utbyggnad av
Fastigheten kan komma att gemensamhetsanliggning/ar
beroras av en eller flera (dar fastighetens andel av
anlaggningsforrattningar for forrattningskostnaderna,
inrdttande/ombildning av kostnad for genomférande
gemensamhetsanldggningar for | av utbyggnad av respektive
gator, natur/parkmark eller f6r | anldggning samt fastighetens
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dagvattenanlaggning.

andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestammas i samband med
respektive forrattning).

uppléta/avstd ca 60 kvim som
planlagts som gata.

Fastigheten kan utokas med ca
160 kvm som planlagts som

kvartersmark. (del av Hokerum

7:78)

Fastigheten kan komma att
beroras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrdttande/ombildning av

gemensamhetsanldggningar for

gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanldggning.

Markreservat for att mojliggora

dragning av allméannyttiga
underjordiska ledningar.

och lantmiteriforrattning.

Kostnader for inrattande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanliggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldaggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestammas i samband med
respektive forrittning).

Hokerum 7:68 Fastigheten kommer behova Kostnader for markforvarv Intrangsersittning for att
uppléta/avstd ca 60 kv som och lantmaéteriforrattning. del av fastigheten tas i
planlagts som gata. ansprak for utbyggnad av

Kostnader for inrattande/ gata.
Fastigheten kan utokas med ca | ombildning/utbyggnad av
150 kvm som planlagts som gemensamhetsanlaggning/ar
kvartersmark. (del av Hokerum | (dér fastighetens andel av
7:78) forrattningskostnaderna,

kostnad for genomférande
Fastigheten kan komma att av utbyggnad av respektive
beroras av en eller flera anldggning samt fastighetens
anldggningsforrattningar for andel i kostnaderna for
inrattande/ombildning av anldggningarnas framtida
gemensamhetsanlaggningar for | drift och underhéll kommer
gator, natur/parkmark eller for | bestaimmas i samband med
dagvattenanlaggning. respektive forrattning).

Hokerum 7:69 Fastigheten kommer behova Kostnader f6r markforvarv Intrangsersattning for att

del av fastigheten tas i
ansprak for utbyggnad av
gata.

Intrangsersattning for att
del av fastigheten tas i
ansprak for utbyggnad av
allméannyttiga
underjordiska ledningar.

Hokerum 7:70

Fastigheten kan utokas med ca
200 kvm som planlagts som

kvartersmark. (del av Hokerum

7:78)

Fastigheten kan komma att
beroras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrdttande/ombildning av

gemensamhetsanldggningar for

gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanldggning.

Eventuellt upphivande av
servitut for viag och parkering.

Markreservat for att mojliggora

dragning av allménnyttiga

Kostnader f6r markforvarv
och lantmiteriforrattning.

Kostnader for inrdttande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanldggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldaggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestammas i samband med
respektive forrittning).

Intrangsersattning for att
del av fastigheten tas i
ansprak for utbyggnad av
gata.

Eventuell ersittning for
upphévande av servitut.

Intrangsersattning for att
del av fastigheten tas i
ansprak for utbyggnad av
allméinnyttiga
underjordiska ledningar.
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underjordiska ledningar.

Hokerum 7:71

Fastigheten kan komma att
berdras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrattande/ombildning av
gemensamhetsanlaggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanlaggning.

Markreservat for att mojliggora
dragning av allméannyttiga
underjordiska ledningar.

Kostnader for inrattande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanlaggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestammas i samband med
respektive forrattning).

Intrangsersittning for att
del av fastigheten tas i
ansprak for utbyggnad av
gata.

Intrangsersattning for att
del av fastigheten tas i
anspréak for utbyggnad av
allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Hokerum 7:72

Fastigheten kan komma att
berdras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrattande/ombildning av
gemensamhetsanlaggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanlaggning.

Markreservat for att mojliggora
dragning av allméannyttiga
underjordiska ledningar.

Kostnader for inrattande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanlaggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestammas i samband med
respektive forrattning).

Intrangsersittning for att
del av fastigheten tas i
ansprak for utbyggnad av
allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Kommunalt agd

uppléta/avsté ca 3000 kvm som
planlagts som allmén
platsmark, park. (del av
Hokerum 7:78)

Fastigheten kan komma att
berdras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrattande/ombildning av
gemensamhetsanlaggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanlaggning.

ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanlaggning/ar
(dar fastighetens andel av
forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestammas i samband med
respektive forrattning).

Hokerum 7:73 Fastigheten kan komma att Kostnader for inrattande/ Intrangsersittning for att
beroras av en eller flera ombildning/utbyggnad av del av fastigheten tas i
anldggningsforrattningar for gemensamhetsanlaggning/ar | ansprak for utbyggnad av
inrattande/ombildning av (dar fastighetens andel av allmannyttiga
gemensamhetsanlaggningar for | forrattningskostnaderna, underjordiska ledningar.
gator, natur/parkmark eller for | kostnad for genomforande
dagvattenanlaggning. av utbyggnad av respektive

anldggning samt fastighetens
Markreservat for att mdjliggora | andel i kostnaderna for
dragning av allméannyttiga anldggningarnas framtida
underjordiska ledningar. drift och underhéll kommer
bestammas i samband med
respektive forrattning).
Hokerum 7:74 Fastigheten kommer Kostnader for inrattande/ Ersittning for mark.

Hokerum 7:78
Privatagd

Fastigheten kan komma upplata
ca 7500 kvm som planlagts som
kvartersmark.

Del av allmén platsmark pa
fastighet planldaggs som bostad
och mojliggor att del av

Kostnader for markforvarv
och lantmiteriforrattning.

Kostnader for inrattande/
ombildning/utbyggnad av
gemensamhetsanlaggning/ar
(dar fastighetens andel av

Eventuell ersattning for
mark.
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fastigheten kan 6verlétas till
berdrda bostadsfastigheter.

Forvarv av del av
bostadsfastigheter dar
vagomrade gor intrdng pa
bostadsfastigheter.

Fastigheten kan utokas med ca
3000 kvim som planlagts som
allméan platsmark. (del av
Hokerum 7:74)

Fastigheten kan komma att
berdras av en eller flera
anldggningsforrattningar for
inrdttande/ombildning av
gemensamhetsanlaggningar for
gator, natur/parkmark eller for
dagvattenanlaggning.

forrattningskostnaderna,
kostnad for genomférande
av utbyggnad av respektive
anldggning samt fastighetens
andel i kostnaderna for
anldggningarnas framtida
drift och underhall kommer
bestammas i samband med
respektive forrattning).
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I arbetet med detaljplanen har medverkande
tjansteman varit:

Angelica Augustsson, mark- och Kjell Jonsson

exploateringsingenjor Vik. Planchef
Filip Lindevall, mark- och

exploateringsingenjor Linus Cedervarn
My Andreasson, planarkitekt Planarkitekt

Edward Isaksson, exploateringsingenjor
Fredrik Larsson, exploateringsingenjor
Erik Johansson, fritidskonsulent

Fredrik Andreasson, trafikplanerare
Henrik Wetterholm, bygglovsingenjor
Malin Lindgren, bygglovsingenjor

Johan Persson, infrastruktur- och
trafikplanerare

Lars Runkvist, enhetschef fritid

Ola Alinvi, miljostrateg

Par Norgren, miljésamordnare

Robert Karlsson, miljoinspektor

Sara Helmrot, processutvecklare

Viktoria Oscarsson, kart- och méttekniker
Sarah Kronlund, kart- och mattekniker
Tommy Lind, GIS-ingenjor

Johan Lundstrém, sektionschef VA planering,
Ulricehamns Energi AB

Tomas Brolin, planeringschef, Ulricehamns
Energi AB

Miljo och samhallsbyggnad

TELEFON 0321-59 50 00 E-POST miljosamhallsbyggnad @ulricehamn.se
BESOKSADRESS Héjdgatan 3 POSTADRESS 523 86 Ulricehamn
WEBB ulricehamn.se FACEBOOK facebook.com/ulricehamnskommun
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